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PLANSA CONTINUTUL            NOTA

1    Date de recunoastere a documentatiei. Borderoul planselor elaborate. Date generale.

2 Schema amplasarii in cadrul or.Chisinau

3  Situatia existenta. Zonarea functionala a teritoriului. Sc 1:3000

4  Situatia existenta. Schema amplasarii institutiilor de educatie si invatamint. Sc 1:3000

5    Situatia existenta. Analiza fondului construit dupa regim de inaltime. Sc 1:2000

6  Situatia existenta. Analiza fondului construit dupa gradul de uzura. Sc 1:2000

7-10  Fotofixare. Vederi existente

11  Analiza dupa tip de proprietate asupra terenurilor. Sc 1:2000

12  Analiza geomorfologica (extras din P.U.G. or.Chisinau).

13  Zonare functionala (extras din P.U.G. or. Chisinau). Sc:1:2000

14  Extras din Regulamentul local de urbanism or. Chisinau. Sc 1:2000

15  Reglementari. Zonarea functionala a teritoriului. Sc. 1:3000

16  Reglementari. Schema reprezentarii codurilor de reglementare urbanistici. Sc. 1:2000

17  Schema circulatiei terenurilor. Sc. 1:2000

18  Reglementari. Schema infrastructurii de transport. Sc. 1:2000

19  Reglementari. Retele exterioare apeduct, canalizare menajera si pluviala Sc. 1:2000

20  Reglementari. Alimentare cu gaze naturale. Sc. 1:2000

21   Reglementari. Alimentare cu energie electrica. Sc. 1:2000
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PERIMETRUL STRAZILOR SARMIZEGETUSA - PANDURILOR - NICOLAE 
TITULESCU - MINSK, MUN.CHISINAU

LOCALIZARE: Republica Moldova, Municipiul Chisinau, Sectorul Botanica
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COLECTIV DE ELABORARE

Solutii urbanistice:Vitiu E. (ASP); Ilieva M.(spec. princ.)
Infrastructura de transport: Sirghii M. (inginer)
Infrastructura tehnico-edilitaraErhan M. (spec. princ.); Truhina N (spec. princ.); Brusnic A. (spec. princ.)

DATE GENERALE

Planul urbanistic zonal cuprins in perimetrul strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor -
Nicolae Titulescu - Minsk, a fost elaborat in baza dispozitiei Primarului general al mun. Chisinau nr.
10-d din 18.01.2024 "Cu privire la iniἪierea elaborŁrii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins ´n
perimetrul strŁzilor  Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk", Certificatului de urbanism
pentru proiectare nr. CU-0002680 din 01.02.2024 si a temei program aprobate.

Scopul elaborarii acestei documentatii este examinarea posibilitŁŞii modificarii codului de 
reglementare urbanisticexistent R3-b in cod de reglementare R6-C2 pentru zona generatoare a PUZ 
cu examinarea ´n complex a zonei PUZ. Prezentarea viziunii de sistematizare a teritoriului care va 
asigura corelarea Ἠi integrarea zonei PUZ, ´n conformitate cu programul de dezvoltare a localitatii.

Obiectivul general al proiectului constŁ ´n aprobarea soluἪiilor urbanistic-arhitecturale, de
sistematizare spaἪialŁ Ἠi reglementarea funcἪionalŁ a zonei PUZ examinate cu suprafaἪa totalŁ de cca.
7.5 ha, ´n vederea realizŁrii funcἪiunilor de locuinἪe, servicii Ἠi dotŁri, amenajŁri pentru recreere, etc.

Principalele categorii de probleme care vor fi abordate ´n cadrul Planului urbanistic zonal:- 
zonificarea funcἪionalŁ a terenurilor
- indici Ἠi indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de ´nŁlἪime, POT, CUT, etc.)
- dezvoltarea infrastructurii edilitare
- statutuljuridic Ἠi circulaἪia terenurilor
- organizarea arhitectural-urbanisticŁ prin satbilirea amplasŁrii construcἪiilor noi, precum Ἠi
´ncadrarea lor ´ntr-o soluἪie de ansamblu coerentŁ
- relaἪii funcἪionale Ἠi estetice cu vecinŁtatea
- asigurarea accesibilitŁἪii construcἪiilor la circulaἪiile din zonŁ
- reglementŁri specifice detaliate incluse ´n Regulamentul local de urbanism aferent PUZ-ului.

Cadru legislativ-normativ
- Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului ĸi amenajŁrii teritoriului;
- Legea nr. 721/1996 privind calitatea ´n construcŞii;
- Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executŁrii lucrŁrilor de construcŞie;
- Legea nr.1515/1993 privind protecŞia mediului ´nconjurator;
- Legea nr.11/2017 privind evaluarea strategicŁ de mediu;
- NCM B.01.02:2016  InstrucŞiuni privind conŞinutul, principiile metodologice de elaborare, avizare ĸi
aprobare a documentaŞiei de urbanism ĸi amenajare a teritoriului;
- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea ĸi amenajarea localitŁŞilor urbane ĸi  rurale;
- Prevederile Planului Urbanistic General al or.Chisinau, elaborat de INCP "Urbanproiect" ĸi aprobat de
Consiliul Municipal prin decizia nr.68/1-2 din 22.03.2007;
- Regulamentul local de urbanism al oraĸului ChiĸinŁu aprobat prin decizia CMC nr.22/40 din
25.12.2008 cu prevederi conform Dispozitiei Primariei municipiului Chisinau nr.480-d din 29 mai 2014;
- NCM E.03.02-2014. ProtecŞia ´mpotriva incendiilor a clŁdirilor ĸi instalaŞiilor.

ASP          E. Vitiu
Sp. princ.  M. Ilieva
Arhitect     O. Banari
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ASP          E. Vitiu
Sp. princ. M. Ilieva
Arhitect   O. Banari

2
SCHEMA AMPLASARII

IN CADRUL OR. CHISINAU

SCHEMA AMPLASARII

IN CADRUL OR. CHISINAU

1.2.

SEMNE CONVENTIONALE

LIMITA NUCLEULUI ISTORIC

LIMITA  INTRAVILAN  OR.CHISINAU

LIMITA  SECTOARELOR
ADMINISTRATIVE DIN  OR.CHISINAU

RETEAUA DE DRUMURI  SI STRAZI
EXISTENTE

ZONA REZIDENTIALA

ZONA DOTARILOR, DE EDUCATIE,
COMUNALA

ZONA SPECIALA

ZONA INDUSTRIALA

SPATII VERZI

ZONA PUZ

INCADRARE IN LOCALITATE

Zona PUZ este localizata in mun. ChiĸinŁu, sect. Botanica,
cuprinsa in perimetrul strazilor: Minsk, N. Titulescu,
Sarmizegetusa, Pandurilor. Zona este amplasata la Sud-Est de
Nucleul istoric al orasului Chisinau. Suprafata zonei PUZ este
cca. 7.5 ha. Parcelele cadastrale cu nr. 0100107.351,
0100107.139, 0100107.350, 0100107.019, 0100107.236,
0100107.349, 0100107.186 care au generat PUZ-ul in cauza au
suprafata totala cca. 0,46ha.

s
t
r
.
 
S
a
r
m
i
z
e
g
e
t
u
s
a

s
t
r
.
 
N
.
 
T
i
t
u
l
e
s
c
u

st
r.
 M
in
sk

2
8
0
0
 
m

1
7
6
0
 
m

3
1
5
0
 
m

Beneficiar: DGAURF

PUZ

OBIECT nr.3698

PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU TERITORIUL CUPRINS IN PERIMETRUL STRAZILOR
SARMIZEGETUSA - PANDURILOR - NICOLAE TITULESCU - MINSK", MUN.CHISINAU

AutoCAD SHX Text
Planse

AutoCAD SHX Text
Faza

AutoCAD SHX Text
Plansa
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ASP         E. Vitiu
Sef gr.     M. Ilieva
Arhitect   O. Banari

3

Zona de educatie si invatamint

�'�(�1�8�0�,�5�(

Zona locuintelor individuale

Zona locuintelor colective

�6�(�0�1�(���������&�2�1�9�(�1�7�,�2�1�$�/�(

Linii roiˑi conform P.U.G.

Limita zonei PUZ

Limita zonei generatoare a PUZ

Parcele cadastrale anul 2022

Zona abandonata

Zona comercial-administrativa

Zona de ocrotirea sanatati

Zona comunala

�6�,�7�8�$�7�,�$���(�;�,�6�7�(�1�7�$�����=�2�1�$�5�(�$���)�8�1�&�7�,�2�1�$�/�$���$���7�(�5�,�7�2�5�,�8�/�8�,
�6�&��������������

�%�,�/�$�1�7�8�/���7�(�5�,�7�2�5�,�8�/�8�,���3�(�1�7�5�8
�=�2�1�$���3�8�=
(situatia existenta)

Suprafata zonei PUZ1.

2. Zona locuintelor colective

�&�D�Q�W�L�W�D�W�H�8�Q�L�W�����G�H
�P�D�V�X�U�D

7.5ha

ha

Zona locuintelor individuale

�'�(�1�8�0�,�5�(�1���2

�,�1�'�,�&�,���7�(�+�1�,�&�2���(�&�2�1�2�0�,�&�,���'�(���%�$�=�$
�3�(�1�7�5�8���=�2�1�$���3�8�=
(situatia existenta)

�'�(�1�8�0�,�5�(

Suprafata zonei PUZ1.

2.

3.

Suprafata construita la sol

Procentul de ocupare a
teritoriului (POT)

4.Coeficientul de utilizare a
teritoriului (CUT)

5.Fondul locativ total

6.Numarul de locuinte

7.Numarul de locuitori

�&�D�Q�W�L�W�D�W�H�8�Q�L�W�����G�H
�P�D�V�X�U�D

7.5

13829

18.44

0.875

45 854

947

2180

ha

m.p

%

m.p

unitati

oamnei

�1���2

�=�R�Q�H���I�X�Q�F�W�L�R�Q�D�O�H���L�Q���W�H�U�L�W�R�U�L�X�O���V�W�X�G�L�D�W

Zona PUZ are o suprafata de cca 7.5 ha si este cuprinsa intre starzile Sarmizegetusa - N.
Titulescu - Minsk - Pandurilor. In zona PUZ functia dominanta este cea locativa (individuala si
colectiva), de asemenea este prezenta si cea de invatamint si comercial-administrativa.

Zona generatoare a PUZ-ului dat este alcatuita din parcelele cu nr. cadastrale��������������������������
���������������������� ������������������������ ������������������������ ������������������������ ������������������������������������������������ si este amplasata in
mijlocul zonei PUZ, constituita din loturi cu locuinta individuala. Loturile cu nr. cad.������������������������
���������������������� ������������������������sunt libere de constructii.

Scopul principal al PUZ-ului dat, conform solicitarii beneficiarului consta in examinarea
posibilitatii de modificare a codului de reglementare urbanistic R3-b in R6-C2 pe loturile cu nr.
cadastrale mentionate anterior, in contextul in care zona este imprejmuita de cladiri multietajate.

Accesul in zona PUZ se efectueaza din str. Sarmizegetusa, N. Titulescu, Minsk, Pandurilor.
�'�R�W�D�U�L���H�[�L�V�W�H�Q�W�H���L�Q���D�G�L�D�F�H�Q�W�D���W�H�U�L�W�R�U�L�X�O�X�L���V�W�X�G�L�D�W

In adiacenta zonei PUZ sunt amplasate urmatoarele obiective de interes public: Parcul
"Valea Trandafirilor", scuarul "Serghei Lazo", magazine, restaurante, cafenele, centre medicale.

�2�E�L�H�F�W�L�Y�H�O�H���G�H���H�G�X�F�D�W�L�H��sunt reprezentate prin
- gradinite: Gradinita nr. 9, Scoala-Gradinita nr. 152 "Pas cu Pas", Gradinita nr. 96;
- licee: Liceul Teoretic "Iulia Hasdeu",  Liceul Teoretic "Iulia Hasdeu" (clase primare), Liceul
Teoretic cu profil de arte "Elena Alistar", Liceul "Tudor Vladimirescu", Liceul profesional nr. 2.
�2�E�L�H�F�W�L�Y�H���G�H���R�F�U�R�W�L�U�H���D���V�D�Q�D�W�D�W�L�L - Centrul medicilor de familie nr. 1.

�/�(�*�(�1�'�$

ZONA GENERATOARE PUZ
GRADINITA DE COPII NR. 9
LICEUL TEORETIC "IULIA HASDEU"
(CLASELE PRIMARE)
OSPATARIE
SCOALA-GRADINITA NR. 152 "PAS CU PAS"
GRADINITA NR. 96
DISPECERATUL PAZA NR.2
LICEUL TEORETIC "IULIA HASDEU"
CENTRUL MEDICILOR DE FAMILIE NR.1
GIMNAZIUL "NICOLAE H. COSTIN"
LICEUL "TUDOR VLADIMIRESCU"
PARCUL "VALEA TRANDAFIRILOR"
OBIECTIV ABANDONAT
RESTAURANT "MI PIACE"
UNIVERSITATEA COOPERATIST COMERCIALA BL.4
LICEUL PROFESIONAL NR.2
LICEUL TEORETIC CU PROFIL DE ARTE "ELENA
ALISTAR"
SCUARUL "SERGHEI LAZO"

1.
2.
3.

4.
5.
6.
7.
8.
9.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.

SITUATIA EXISTENTA. ZONAREA
FUNCTIONALA A TERITORIULUI
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str. Trandafirilor

Spatii verzi
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4. Zona de educatie si invatamint

Zona de interes public si servicii

Zona comunala

Cai de comunicare
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7.
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