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ANEXE:

1. Dispozitia Primarului general al mun.Chisinau nr.10-d din 18 ianuarie 2024 ,,Cu privire
la initierea elaborarii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul
strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, 2 file.

2. Certificat de urbanism pentru proiectare nr. CU-0002680 din 01 februarie 2024 eliberat
de Primaria municipiului Chisinau, 4 file.

3. Tema-program privind elaborarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in
perimetrul strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, 7 file.

4. Extras din procesul-verbal al sedintei Consiliului arhitectural-urbanistic din 16.02.2024
Privind examinarea colegiala a solutiilor arhitecturale, urbanistice si tehnice vizand
obiectele arhitecturale de importanta locala si imbunatatirea deciziilor. Chestiunea nr.2
din ordinea de zi a sedintei

5. Nota informativa privind ajustarea la propunerile si obiectiile membrilor Consiliului
architectural-urbanistic, a proiectului ,,Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins
in perimetrul strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, mun.
Chisinau", parvenite in urma sedintei Consiliului architectural-urbanistic din data de
16.02.2024
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CapitolulI. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE: ,Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor
Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, mun. Chisinau"

BENEFICIAR: Directia Generald Arhitectura, Urbanism si Relatii Funciare a Consiliului
municipal Chisinau

INVESTITOR: persoana fizica — Melnic Evghenii
PROIECTANT GENERAL: Institutul Municipal de Proiectari "Chisinauproiect"

»Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Sarmizegetusa -
Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, mun. Chisinau", este elaborat in baza:

- Dispozitiei Primarului general al mun.Chisinau nr.10-d din 18 ianuarie 2024 ,,Cu privire la
initierea elaborarii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor
Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk”;

- Certificatului de urbanism pentru proiectare nr. CU-0002680 din 01 februarie 2024,
eliberat de Primaria municipiului Chisinau;

- Temei-program pentru elaborarea Planului urbanistic zonal aprobata de Viceprimarul
municipiului Chiginau;

- Contractului de prestare a serviciilor de proiectare, incheiat intre investitor — persoana
fizica Melnic Evghenii si proiectant general — IMP “CHISINAUPROIECT".

1.2 DATE INITIALE

- Suportul topografo-geodezic si de prospectiuni geotehnice;

- Parcelarea cadastrala in sistemul de coordonate, baza actualizata anul 2018;

- Informatia privind utilizarea existenta a teritoriului, agenti economici si activitatile lor;

- Datele analitice si statistice actualizate, preluate din baze de date si harti oficiale, cit si
informatia si reglementarile din cadrul documentatiei de urbanism aprobate;

- Studiu de fundamentare in vederea fundamentarii initierii planului urbanistic zonal pentru
teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu -
Minsk, cuprins in zona de actiune a codurilor de reglementare urbanistica "S", "C1",
"C2","R3-b" si "R6", mun.Chisinau, elaborat in baza Dispozitiei Primarului general al
mun.Chisinau nr.230-d din 05.06.2023, aprobat la sedinta Consiliului arhitectural-urbanistic
din data de 17.08.2023, supus conform legislatiei, consultarilor publice (Data
publicarii: 27.11.2023 08:00).
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1.3 SCOPUL LUCRARII

Prin decizia CMC nr. 68/1-2 din 22.03.2007 a fost aprobata componenta directorie a
Planului urbanistic general al orasului Chisinau cu perioada de valabilitate 2007-2025.
Concretizarea si detalierea zonificarii functionale a teritoriilor se efectueaza in baza
planurilor urbanistice zonale.

Avand in vedere necesitatea dezvoltarii urbanistice a orasului, s-a propus initieriea
unei documentatii de urbanism de tip Plan urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in
perimetrul strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk cu suprafata de
cca 7,5 ha. Conform certificatului de urbanism pentru proiectare nr. CU-0002680 din 01
februarie 2024, parcelele cadastrale care au generat elaborarea PUZ sunt urmatoarele:
0100107.349; 236; 019; 350; 139; 351; 186, cu suprafata totala de cca 0,46 ha. Functiunea
actuala a acestora este locuinta cu regim mic de inaltime. Se vor propune functiuni
rezidentiale cu regim mediu de inaltime.

Conform celor mentionate mai sus obiectivul general al proiectului consta in
aprobarea solutiilor urbanistic-arhitecturale, de sistematizare spatiala si reglementarea
functionala a zonei examinate, cu suprafata totala de cca. 7,5 ha.

Realizarea Planului Urbanistic Zonal va urmari corelarea cu bugetul si programele de
investitii publice ale municipiului Chisinau, in vederea implementarii investitiilor de utilitate
publica cat si solicitarile primite din partea cetatenilor.

Categorii generale de probleme abordate in cadrul Planului urbanistic zonal:

- zonificarea functionala a terenurilor;

- atribuirea unei functiuni corespunzatoare teritoriului obiect al PUZ;

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;
organizarea arhitectural-urbanistica prin stabilirea amplasarii constructiilor noi,

precum si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu coerent3;

- relatii functionale si estetice cu vecinatatea;

- asigurarea accesibilitatii constructiilor la circulatiile din zon3;

- reglementari specifice detaliate (permisiuni si restrictii) incluse in Regulamentul

local de urbanism aferent PUZ.

Planul Urbanistic Zonal este elaborat in corespundere cu prevederile art. 14(1), din
Legea nr. 835 din 17.05.1996 “Privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului”,
conform actelor normative (NCM B.01.02.2016 si NCM B.01.05.2019).

1.4 CADRU LEGISLATIV-NORMATIV

- Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului;
- Legea nr. 721/1996 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 436/2006 privind administratia publica local3;

- Legea nr. 136/2016 privind statutul municipiului Chisinau;
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- Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie;

- Codul Funciar;

- Legea nr.1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;

- Legea nr.11/2017 privind evaluarea strategica de mediu;

- Legea nr. 509/1995 drumurilor;

- Hotararea Guvernului nr.1170/2016 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la modul
de transmitere, schimbare a destinatiei si schimb de terenuri;

- Hotdrarea Guvernului nr. 967/2016 cu privire la mecanismul de consultare publica cu
societatea civila in procesul decizional;

- NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare,
avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;

- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale.
- Prevederile Planului Urbanistic General al or.Chisinau, elaborat de INCP "Urbanproiect"” si
aprobat de Consiliul Municipal prin decizia nr.68/1-2 din 22.03.2007;

- Regulamentul local de urbanism al orasului Chisinau aprobat prin decizia CMC nr.22/40 din
25 decembrie 2008.

Capitolul Il. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE S| ELABORAREA PROPUNERILOR
PRELIMINARE PENTRU DEZVOLTARE

2.1 Incadrare in localitate

Zona examinata este amplasata in intravilanul or.Chisinau, localizata la Sud-Est de
Nucleul istoric al orasului Chisinau, sectorul administrativ Botanica, cuprinsa in perimetrul
strazilor Sarmizegetusa, Minsk, N. Titulescu, Pandurilor.

Suprafata zonei examinate a fost determinata cca 7,5 ha. Parcelele care au generat
PUZ constituie suprafata de cca 0,46 ha (a se vedea Volumul Il. Situatia existenta si
Reglementari. Piese desenate, Plansa 2).

Accesul in zona se efectueaza din strada Sarmizegetusa.

2.2 Analiza privind tipurile de functiuni

La momentul actual in limita zonei examinate sunt amplasate obiective cu functiuni
rezidentiale, educatie, interes public, comunale. Terenurile amplasate in limita zonei
examinate sunt valorificate, cu exceptia a catorva parcele amplasate in zona care a generat
elaborarea P.U.Z. Functiunea actuala a zonei care a generat elaborarea P.U.Z. este locuinta
cu regim mic de inaltime. La momentul actual trei loturi din cele susmentionate sunt libere
de constructii (a se vedea Volumul Il. Situatia existenta si Reglementdri. Piese desenate,
Plansa 3).

Zona rezidentiala, fiind functiunea dominanta este constituita preponderent din
locuinta colectiva cu blocuri multietajate cu regim de inaltime intre 5 — 10 nivele (cod de
reglementare urbanistic R6) si un sector locativ susmentionat cu locuinta individuala cu
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regim mic de inaltime (cod de reglementare urbanistic R3-b) amplasat in mijlocul zonei
examinate.

Zona de educatie si invatamant este alcatuita din doua obiective: gradinita de copii
nr.9 si blocul destinat claselor primare ale Liceului Teoretic "lulia Hasdeu".

Zona de interes public si servicii cuprinde un obiectiv de alimentatie publica, cateva
magazine mici situate la parterul blocurilor, un oficiu postal, autoservice.

Zona comunala include un PT (punct de transformare a eneriei electrice) si un punct
de distribuire a agentului termic.

Bilantul teritoriului zonelor functionale este prezentat in tabelul 1:

BILANTUL TERITORIULUI. ZONE FUNCTIONALE. Situatia existenta tabelul 1
Nr. Suprafata %
d/o Denumire ha
Suprafata totala a teritoriului zonei PUZ, din care: 7,5 100
1 | ZONA REZIDENTIALA, inclusiv 4,15 55.4
- cu regim mic de inaltime 0,55
- blocuri cu locuinta colectiva multietajata 3,6
2 ZONA DE EDUCATIE SI INVATAMANT 0,7 9.3
3 ZONA DE INTERES PUBLIC SI SERVICII 0,12 1.6
4 ZONA COMUNALA 0,03 0.4
5 ZONA CAI DE COMUNICATIE 2,5 333
INDICI TEHNICO-ECONOMICI DE BAZA P/U ZONA EXAMINATA. Situatia existenta
tabelul 2
Nr. Unit. de Cantitate
d/O Denumire masura
1 | SUPRAFATA ZONEI EXAMINATE/DE CALCUL ha 7.5
2 | SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL m.p. 13829.0
3 | PROCENT DE OCUPARE A TERITORIULUI (POT) % 18.44
4 COEFICIENT DE UTILIZARE A TERITORIULUI (CUT) 0.87
5 | FOND LOCATIV TOTAL m.p. 45854.0
6 | NUMAR DE APARTAMENTE unitati 947.0
7 | NUMAR DE LOCUITORI oameni 2180.0
11
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Adiacentele zonei examinate cuprind functiuni mixte, cu multe obiective de interes
public: Parcul "Valea Trandafirilor", scuarul "Serghei Lazo", magazine, restaurante, cafenele,
farmacii, centre medicale.

Obiectivele de educatie sunt reprezentate prin

- gradinite: Gradinita nr. 9, Scoala-Gradinita nr. 152 "Pas cu Pas", Gradinita nr. 96;

- licee: Liceul Teoretic "lulia Hasdeu" (clase cu profil teatral), Liceul Teoretic cu profil
de arte "Elena Alistar", Liceul "Tudor Vladimirescu", Liceul profesional nr. 2 (a se vedea
Volumul Il. Situatia existenta si Reglementdri. Piese desenate, Planse 3,4).

Obiective de ocrotire a sanatatii - Centrul medicilor de familie nr. 1.

2.3 Analiza geomorfologica

Compartimentul dat s-a bazat pe studiul respectiv din PUG or.Chisinau. Terenul are
suprafata relativ plana, cu relief inclinat moderat de la str.Sarmizegetusa spre str.Nicolae
Titulescu. Conform P.U.G. CHISINAU - Audit - Piese desenate dupa conditiile geologice si
hidrologice zona examinata se afla in zona A — in mod geomorphologic favorabila pentru
constructii. In limita zonei examinate nu sunt atestate procese geologice periculoase.
Seismicitatea in conformitate cu harta microraionarii dupa conditiile seismice constituie 7
grade. Apele frearice sunt stratificate la adincimea de 5,0 m de la suprafata solului ( a se
vedea Volumul Il. Situatia existenta si Reglementdri. Piese desenate, Plansa 12).

2.4 Regimul juridic al terenurilor

Conform datelor din Registrul bunurilor imobile, zona inclusa in PUZ este compusa
din parcele cadastrale care reprezinta proprietate publica municipala domeniul public si
domeniul privat si proprietate privata. In zona examinata (cca 7.5 ha), terenuri proprietate
privata a persoanelor fizice si juridice constituie - 0.9207 ha (12.3 %), inclusiv loturile
generatoare a studiului cu nr. cadastrale 0100107.351; 0100107.139; 0100107.350
(detinuta de investitorul documentatiei date); 0100107.019; 0100107.236; 0100107.349;
0100107.186 cu suprafata totala de 0.4563 ha. Terenuri proprietate municipala domeniul
privat constituie - 1.0172 ha (13.6%). Terenuri proprietate municipala domeniul public
constituie - 5.56 ha (74.0 %), dintre care destinate cailor de comunicatie (drumuri si accese)
- 2.5 ha.

In zona examinata se definesc urmatoarele tipuri de proprietati (a se vedea Volumul
Il. Situatia existenta si Reglementdri. Piese desenate, Plansa 11):

BILANTUL TIPURILOR DE PROPRIETATI ASUPRA TERENURILOR tabelul 3
TIP DE PROPRIETATE SUPRAFATA, ha %
TOTAL ZONA P.U.Z. 7.5 100
PRIVATA 0.92 12.3
MUNICIPALA, DOMENIU PRIVAT 1.02 13.6
MUNICIPALA, DOMENIU PUBLIC 5.56 74.1
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2.5 Analiza fondului construit

Fondul construit in zona examinata este constituit din case individuale ale
persoanelor fizice, blocuri cu locuinta colectiva, blocuri de educatie timpurie si invatamant,
obiective tehnice si de servicii (a se vedea Volumul Il. Situatia existenta si Reglementdri. Piese
desenate, Planse 5,6).

Gradul de uzura a fost determinat reiesind din datele cadastrale cu referire la anul de
constructie a cladirilor si a materialelor de constructie. Blocurile cu locuinte colective cu
regim de inaltime 5 nivele amplasate de-a lungul str. Minsk, str. Sarmizegetusa, str.
Tutulescu, str. Pandurilor sunt construite la inceputul anilor 60 ai secolului trecut, astfel
prezinta un grad sporit de uzura. La intersectia str.Pandurilor si str. N. Titilescu este amplasat
un bloc de locuit cu 8 nivele construit dupa anii 90, astfel gradul de uzura este mai putin de
50%. In interiorul zonei examinate sunt amplasate doua blocuri noi cu 10 nivele. Gradinita
nr.9 cu 2 nivele, construita la inceputul anilor 60 ai secolului trecut, cat si blocul de
invatamant al liceului lulia Hasdeu cu 2 nivele sunt mentinute in stare buna datorita
lucrarilor de reparatie si revitalizare.

In zona examinata sunt amplasate 5 case individuale, dintre care 3 — in zona
generatoare a PUZului dat, preconizata pentru modificarea codului de reglementare
urbanistic.

Obiectivul de alimentatie publica si servicii cu 2 nivele, construit in anii 70 ai secolului
trecut este mentinut in stare satisfacatoare datorita lucrarilor de modernizare.

2.6 Retele de transport

Pentru compartimentul infrastructurii transportului in prezentul PUZ s-a analizat zona
cuprinsa intre strazile bd. Decebal si str. Titulescu.

in conformitate cu clasificarea stradald din PUG Chisinau - Studiu de trafic, Situatia
existenta cele mai importante strazi din zona se calsifica:

1) bd. Decebal - magistrala de interes urban;

2) str.Sarmizegetusa - magistrala de interes raional;

3) str. Minsk - strada secundara de interes de cartier

4) str. N. Titulescu - strada secundara de interes de cartier

5) str. Pandurilor - strada secundara de interes de cartier

Latimea . Nr. Starea
i o Nr. de benzi .
Nr. Dem“m:llrea partii <i Istimea lor de Declivitatea structurii
strazilor carosabile T sensuri rutiere
1 bd. Decebal 18,0 m 5x3,5m 2 minim& satisfacatoare
3 str. Sarmizegetusa 9,0m 3x30m 1 minima satisfacatoare
4 str. Minsk 6,0 m 2x3,0m 2 minima satisfacatoare
5 str. N. Titulescu 6,0m 2x30m 2 minima satisfacatoare
6 str. Pandurilor 6,0m 2x30m 2 minima satisficitoare
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2.7 Analiza infrastructurii tehnico-edilitare

Dotarile tehnico-edilitare existente in zona examinata permit dezvoltarea acesteia ca
o zona rezidentiala. Solutiile proiectului sunt descrise in compartimentul 3. REGLEMENTARI.
PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA, p. 3.4 Infrastructura tehnico-edilitara: Retele
apeduct, canalizare menagera si pluviala; Alimentarea cu gaze naturale; Alimentarea cu
energie electrica al volumului prezent.

2.8 Disfunctionalitati si prioritati

Pentru zona examinata au fost identificate urmatoarele disfunctionalitati:

Zona se caracterizeaza cu prezenta unor disfunctii ale infrastructurii de circulatie si de
amenajari publice:
- Trafic intens in interiorul cartierului si pe magistrala de interes raional, str.
Sarmizegetusa;
- Accese de cartier inguste si degradate;
- Lipsa spatiilor de parcare in interiorul cartierului;
- Lipsa acceselor pietoale bine organizate in interiorul cartierului;

- Prezenta constructiilor dezarmonioase — extinderi la nivelul parterului blocurilor
collective;

- Curtile blocurilor neamenajate;

- Parcelele private sunt traversate de retele termice supraterane ceea ce nu permite
valorificarea rationala a terenurilor.

Prioritatile pentru dezvoltarea zonei examinate sunt urmatoarele:
- modernizarea infrastructurii de transport si accese pietonale;
- dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;
- stramutarea in subteran a retelelor termice.

2.9 Prevederi ale PUG

Tn conformitate cu Zonarea functionala a teritoriului din Planul Urbanistic General al
orasului Chisindu aprobat prin decizia Consiliului municipal Chisinau nr.68/1 - 2 din
22.03.2007 pentru teritoriul examinat este prevazuta functiunea rezidentiala cu regim de
inaltime mediu, ce corespunde codului de reglementare urbanistic R6 (a se vedea Volumul
Il. Situatia existenta si Reglementdri. Piese desenate, Plansa 13).

Conform Regulamentului local de urbanism al orasului Chisindu, aprobat prin decizia
Consiliului CMC nr. 22/40 din 25.12.2008 (cu concretizari conform dispozitiei nr. 480-d din
29.05.2014), zona examinata este reglementata prin codurile urbanistice (a se vedea
Volumul Il. Situatia existenta si Reglementdri. Piese desenate, Plansa 14): R3 — zona
functiunilor rezidentiale, linistite cu densitate redusa; R6 — zona functiunilor rezidentiale cu
densitate medie; C1 — zona comerciald care asigura comertul cu amanuntul si/sau unele
servicii pentru care exista o cerere cu caracter frecvent si repetat; C2 —zona comerciala care
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asigura o gama larga de servicii mai rar frecventate; S — zone care sunt acceptate pentru un
tip de folosire a terenului a carui caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire,
comerciale ori industriale. Scopul desemnarii unei astfel de zone este acela de a permite un
anumit tip de functiune in unele zone, dar fara ca aceasta sa devina regula pentru toate
zonele de acelasi tip.

2.10 Propuneri de reglementare functionala

In urma analizei situatiei existente s-a constatat ca situatia actuala (in zona
generatoare a PUZ) nu corespunde prevederilor de zonare functionala din PUG, pastrandu-
se sectorul locuintelor individuale intr-un cartier cu locuinta multietajata.

Reesind din cele mentionate, si in conformitate cu solicitarea investitorului se
propune pentru zona generatoare a PUZ:

- Conversia teritoriului rezidential cu locuinta individuala cu regim mic de inaltime, in zona
rezidentiala cu locuinta colectiva cu regim mediu de inaltime cu dotari si servicii
complementare (comert, servicii, oficii etc. la parter), dotata cu infrastructura respectiva
tehnico-edilitara si de transport.

Bilantul teritoriului conform zonificarii functionale propuse este reflectat in tabelul 4

BILANTUL TERITORIULUI. ZONE FUNCTIONALE. Reglementari tabelul 4
Nr. Suprafata %
d/o Denumire ha
Suprafata totala a teritoriului zonei PUZ, din care: 7,5 100
1 | ZONA REZIDENTIALA, TOTAL inclusiv 4,15 55.4
- cu regim mic de Tnaltime (existenta) 0,09
- blocuri cu locuinta colectiva multietajata, din care 4,06
- existenta 3,6
- propusa 0,46
2 | ZONA DE EDUCATIE SI INVATAMANT 0,7 9.3
3 | ZONA DE INTERES PUBLIC SI SERVICII 0,12 1.6
4 | ZONA COMUNALA 0,03 0.4
5 | ZONA CAI DE COMUNICATIE 2,5 33.3

In baza acestei zonari functionale au fost elaborate solutiile urbanistice ale proiectului.
3. REGLEMENTARI. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Propuneri de dezvoltare - solutii urbanistice, indici urbanistici

Zona studiata propusa pentru valorificare (generatoare a PUZ) conform Certificatului
de Urbanism nr.CU-0002680 din 01.02.2024 este compusa din cateva parcele cadastrale si
anume - 0100107.349; 350; 351; 139; 019; 186; 236, toate sunt proprietate privata, cu
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suprafata totala de cca 0,46 ha si din inca o parcela - NC 0100107.454 care nu este
desemnata in certificatul de urbanism susnumit cu $=0,0303 ha - proprietate municipala
domeniul public destinata cailor de comunicatie. Ultima, fiind amplasata intre parcelele
private, este un impediment pentru respectarea aliniamentului viitoarelor cladiri propuse si
utilizarea rationala a teritoriului. Reesind din aceasta se propune reconfigurarea zonei
generatoare a PUZ prin efectuarea schimbului de terenuri: parcela NC 0100107.454 va fi
trecuta aproape integral in proprietate privata (suprafata de 0,0282 ha), iar o parte a
parcelei NC 0100107.186 (suprafata de 0,0282 ha) va fi trecuta in proprietate municipala
domeniul public. Astfel se modifica configuratia zonei, suprafata ramanand aceiasi — 0,46
ha. Cu considerarea celor mentionate se propune amplasarea in zona generatoare a PUZ
functiunea rezidentiala cu regim mediu de inaltime cu spatii comerciale, servicii, oficii la
parter, ceea ce corespunde codului de reglementare urbanistic R6-C2. Se vor propune doua
blocuri locative cu regim de inaltime maxima 2S+P+9E si parcari subterane cu 2 nivele, si
toata infrastructura necesara. Valorificarea zonei se va efectua in doua transe, prima va fi
zona de-a lungul str. Sarmizegetusa. Blocul locativ se va retrage de la linia rosie a strazii
Sarmizegetusa cu 6.0 m, iar la linia rosie vor fi amplasate spatiile comerciale.

Numarul de locuitori preconizat pentru intreaga zona va constitui cca 345 oameni.
Numarul de apartamente cca 150. Pentru numarul de locuitori propus sunt necesare 12
locuri in institutii de educatie timpurie si 38 locuri in institutii de invatamant general.

Calculul numarului de copii cu varsta prescolara si scolara a fost efectuat conform
setului de date al Biroului National de Statistica al RM ,,Populatia stabila pe raioane, varste,
medii si sexe la inceputul anului, 2007-2019”, populatia urbana a mun.Chisinau este 756745
locuitori. La anul 2019, ponderea copiilor dupa grupe de varste in populatie totala constituie:

3-6 ani — 3,31% (educatie timpurie)

7-11 ani — 4,40% (educatie primara)

11-16 — 4,15% (educatie generala - etapa l)

16-19 — 2,30% (educatie generala - etapa ll)

Zona din adiacenta este dotata suficient cu infrastructura de educatie si invatamant
(a se vedea Volumul II. Situatia existenta si Reglementdri. Piese desenate, Plansa 4).

INDICI TEHNICO-ECONOMIICI SI URBANISTICI pentru Zona generatoare a PUZ

SUPRAFATA totala cca 0,46 ha
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL cca 1600 m.p.
FOND LOCATIV cca 9000.0 m.p.
SPATII COMERCIALE LA PARTER cca 2720.0 m.p.
POT max. 35%
CUT max. 3.0
NUMARUL DE LOCUITORI cca 145 oameni
NUMAR DE APARTAMENTE (Smedie=60.0 m.p.) cca 150.0 unitati
NUMAR LOC/AUTO IN PARCARI SUBTERANE
CU 2 NIVELE (asigurare 77%) 115 loc/auto

Metodologia de calcul a indicilor urbanistici s-a efectuat in conformitate cu NCM
B.01.01:2019 p.3.29, NCM B.01.05:2019 p.5.3 si 7.6.
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INDICI TEHNICO-ECONOMICI DE BAZA P/U ZONA EXAMINATA

tabelul 5
Nr. Unit. de Cantitate
d/O Denumire masura
1 | SUPRAFATA ZONEI EXAMINATE/DE CALCUL ha 7.5
2 | SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL, TOTAL, din care m.p. 15429.0
- existenta 13829.0
- propusa 1600.0
3 PROCENT DE OCUPARE A TERITORIULUI (POT) %
- existent 18.44
- propus 20.5
4 | COEFICIENT DE UTILIZARE A TERITORIULUI (CUT)
- existent 0.875
- propus 0.9
5 | FOND LOCATIV, TOTAL, din care m.p. 54850.0
- existent 45850.0
- propus 9000.0
6 | NUMAR DE APARTAMENTE, TOTAL, din care unitati 1097
- existente 947.0
- propuse 150.0
7 | NUMAR DE LOCUITORI, TOTAL, din care oameni 2525.0
- existent 2180.0
- propus 345.0
8 | DENSITATEA POPULATIEI om/ha 360

3.2 Propuneri de modificare a codurilor urbanistice

Se propune aplicarea urmatoarelor Coduri Urbanistici: R3; R6; C1; C2; S. (a se vedea
Volumul Il. Situatia existenta si Reglementdri. Piese desenate, Plansa 16).

Cod R3 - subzona locuintelor individuale si/sau cuplate si/sau insiruite P+1E, P+2E. Se
admit locuinte individuale si/sau cuplate pentru doua familii si/sau Tnsiruite cu maxim P+2
niveluri in regim de construire izolat, libere pe cele patru fatade, cuplate sau insiruite —zona
existenta.

Cod R6 - zona locuintelor colective cu densitate medie situate in ansambluri
preponderent rezidentiale P+3E pana la P+9E — constituita din: zona existenta; zona propusa
prin modificarea codului existent R3-b (pentru constructia noua propusa); zona existenta de
facto prin modificarea codului existent R3-b.

Cod C1 - zona comerciala cuprinde functiunile care asigura comertul cu amanuntul
si/sau unele servicii pentru care existda o cerere cu caracter frecvent si repetat — zona
existenta.

Cod C2 - zona comerciala cuprinde functiuni care asigura o gama larga de servicii
cerute de aprovizionare zilnica sau ocazionala in zone rezidentiale — zona existenta si
propusa prin modificarea codului existent R3-b (pentru constructia noua propusa).
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Cod S - aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a carui
caracteristica nu permite clasificarea Tn zone de locuire, comerciale ori industriale. Scopul
desemnarii unei astfel de zone este acela de a permite un anumit tip de functiune in unele
zone, dar fara ca aceasta sa devina regula pentru toate zonele de acelasi tip — zona existenta.

3.3 Modernizarea circulatiei de transport

in prezenta documentatie de urbanism au fost determinate principalele
disfunctionalitati la nivel de transport si a mobilitatii populatiei din zona:

- Traficintens in interiorul cartierului, in deosebi pe magistrala de importanta raionala
- str. Sarmizegetusa si pe strada de importanta locala de interes de cartier - str. Minsk.

- Accese de cartier inguste si degradate.

- Lipsa spatiilor de parcare in interiorul cartierului.

- Lipsa acceselor pietoale bine organizate in interiorul cartierului.

Actualmente, in zona de studiu, rolul de magistrala de importanta raionala il are str.
Sarmizegetusa, care intersecteaza intr-o interesectie dirijata de semafor cu bd. Decebal, are
latimea partii carosabile de cca 10 m, circulatia transportului fiind organizata intr-un singur
sens avind 3 benzi de circulatie, iar parametri liniilor rosii a strazii sunt de 40 m in
conformitate cu Planul Urbanistic General al mun. Chisindu (a se vedea Volumul Il. Situatia
existenta si Reglementadri. Piese desenate, Plansa 18 Profilul transversal 1-1).

O alta strada in zona de studiu PUZ este str. Minsk, clasificata ca strada de importanta
locala de interes de cartier ce are iesire la strazile principale - str. Sarmizegetusa si sos.
Muncesti. Aceasta are latimea partii carosabile de 6 m (a se vedea Volumul Il. Situatia
existenta si Reglementdri. Piese desenate, Plansa 18 Profilul transversal 2-2), organizarea
circulatiei transportului este in doua sensuri, cu latimea unei benzi de 3 m.

In zona de studiu P.U.Z. spre dezvoltare este propus determinarea zonei pentru
amplasarea blocurilor rezidentiale. Pentru a asigura functionalitatea acestei zone s-au
propus solutii agreabile care ar face zona mai accesibila pentru pietoni si transport auto,
respectand indiciile a confortului si sigurantei conform normativelor si cerintelor in vigoare:

e Amenajarea accesului auto destinat deservirii zonei propuse spre dezvoltare,
asigurand accesul pentru autospecialele de servcii extreme (partea carosabila
— 6,0 m, accese pietonale pe ambele parti —2 m (a se vedea Volumul Il. Situatia
existenta si Reglementadri. Piese desenate, Plansa 18 Sectiunea 3-3)

e Asigurarea cu locuri de parcare auto pentru zona propusa spre dezvoltare
este de 100%. Pacrarea auto se va proiecta in corespundere cu CP C.01.05 -
2012. Se recomanda proiectarea parcarii auto in 1 sau 2 nivele, respectiv
pentru 150 de apartamente fi revine 150 locuri de parcare care va ocupa o
suprafata de 4200 m.p. - intr-un nivel, sau 2100 m.p. - in 2 nivel. Calculat cu
28 m.p. pentru 1 loc de parcare auto. Accesul spre parcare subterana va avea
|atimea de 9.0 m, iar intrarile/iesirile min de 6.0 m.

e Largirea acceselor din interiorul cartierului pana la 6.0 m a partii carosabile,
in 2 sensuri de circulatie, asigurand accesul liber pentru autospeciale.
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e Amenajarea cailor si trecerilor pietonale dealungul in interiorul cartierului.
(Vezi Sectiunea 3-3) De recomandat ca trecerile pietonale sa fie dotate cu
elemente necesare pentru categoria de oameni cu necesitati speciale.

3.4 Infrastructura tehnico-edilitara: Retele apeduct, canalizare menagera si pluviala;
Alimentarea cu gaze naturale; Alimentarea cu energie electrica

3.4.1 Retele apeduct, canalizare menagera si pluviala

Schemele retelelor de apeduct, canalizare menagera si pluviala pentru “Planul
Urbanistic Zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Sarmizegetuza —
Pandurilor Nicole Titulescu - Minsk, municipiul Chisinau” au fost elaborate in baza:

- temei de proiectare;

- planului urbanistic zonal;
- CHuIM 2.04.02-84 “BoagocHabxxeHune. Hapy»KHble ceTn 1 coopyeHuns”;
- NCM G.03.02:2015 “Retele si instalatii exterioare de canalizare”;
- G.03.03:2015 “Instalatii interioare de alimentare cu apa si canalizare”

- NCM B.01.05:2019 “Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si
rurale”.

Alimentarea cu apa a complexului se va realiza de la apeductul inelar existent D300mm
(zona Il) din str. Sarmizegetuza prin 2 bransamente propuse cu D110mm.

Apele canalizarii menagere uzate se vor evacua in reteaua de canalizare menager-
fecaloida existenta D400mm din str.Sarmizegetuza si D400mm din str. Minsk.

Apele canalizarii pluviale se vor evacua in colectorul pluvial existent cu D600mm din
str. Nicolae Titulescu.

Stingerea incendiului exterior se va realizeaza de la hidrantii de incendiu existenti.
Debitul de calcul pentru stingerea incendiului exterior constituie 20.0 |/sec si 2x5.0 pentru
incendiu interior.

Retelele exterioare de alimentare cu apa se indeplinesc din tevi din polietilen, PEHD;
SDR17; PN10.

Retelele de canalizare menagera si pluviala se indeplinesc din tevi multistrat din PVC;
SN4, SN8.

Debitul total pe zi a apelor reci potabile si menagere constituie — 129.35 m3/zi.
Debitul total pe zi a apei calde constituie — 54.28 m3/zi.

Debitul total pe ora maxim a apelor reci potabile si menagere constituie - 20.83 m3/h.
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Debitul total pe ora maxim a apei calde constituie - 8.21 m3/h.
Debitul total pe secunda a apei reci potabile constituie — 5.78 |/s.
Debitul total pe secunda a apei calde constituie —2.28 I/s.

Debitul total pe secunda a apelor menagere—2.92 |/s.

3.4.2 Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a teritoriului cuprins in perimetrul Sarmizegetusa -
Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, mun. Chisinau, este preconizata de la conducta de gaz
presiune medie existenta @ 300 pozata pe str. Sarmizegetusa (a se vedea Volumul Il. Situatia
existenta si Reglementdri. Piese desenate, Plansa 20).

Pozarea gazoductului de presiune medie urmeaza a fi executata subteran din tevi de
polietilena SM GOST R 50838-2012 si tevi de otel sudate electric GOST 10704-91.

Alimentarea cu gaze naturale se prevede pentru blocuri de locuit si obiective de
menire social-culturala si comunala de pe teritoriul dat.

Reducerea presiunii gazelor naturale de la medie la joasa si mentinerea ei la nivelul
necesar are loc prin intermediul a unui Post Reglare Presiune Gaz (PRPG).

Alimentarea cu gaze naturale a blocurilor de locuit (150 ap.) se prevede pentru:

- prepararea bucatelor - instalarea, in bucataria fiecarui apartament a aragazului cu 4
ochiuri;

- incalzire si alimentarea cu apa calda - instalarea, in bucataria fiecarui apartament, a unui
cazan mural cu putere nominala 24.0 kW.

Consumul total de gaze naturale constituie G = 349.00 m3N/h.

Spatiile cu obiective social-culturale, la parterul blocurilor, vor fi incalzite cu ajutorul
termogeneratoarelor (17 buc.) cu puterea 24.0 kW fiecare (G tot. =47.6 nm3/or.)

Consumul total de gaze naturale a teritoriului proiectat constituie G = 396.6 m3N/h.

Pentru zona data urmeaza a fi instalat un PRPG cu doua regulatoare de presiune gaz
FRG/2MBZ (Gmax=1683.0 m3N/h).

3.4.3 Alimentarea cu energie electrica 6 kV

Consumatorii de energie electrica pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor
Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, mun.Chisinau sunt:

- 2 blocuri locative (10 nivele);
- obiective de servicii sociale (intreprinderi comerciale si altele);

- sarcini comunale, retelele de iluminat exterior.
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Majoritatea consumatorilor se atribuie la categoria Il si partial la categoria Ill de
fiabilitate a alimentarii cu energie electrica.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor din acest teritoriu vor fi
utilizat un post de transformare proiectat 6/0,4 kV, cu puterea instalata a
transformatoarelor 2x400kVA incarcate la 70%.

Sursele de alimentare a postului de transformare 6/0,4 kV este PD 12 "(se
concretizeaza dupa obtinerea avizului de racordare ICS "Premier Energy" SA).

Liniile electrice de alimentare 6 kV sunt executate, conform schemei de tip "radiala"
pozate subteran.

Calculele sarcinilor electrice in sectorul sistematizat, pentru constructia obiectivelor
noi cu destinatie comunal-locativa sunt efectuate in baza:

- normativelor in constructii (NCM G.01.02:2015 - "Proiectarea si montarea instalatiilor
electrice n cladirile locative si sociale", NCM G.02.03:2017-"Proiectarea retelelor electrice
orasanesti");

- datelor planului general;
- altor date initiale, luate din proiectele elaborate anterior si documentatia normativa.

Sarcina calculata proiectata a blocurilor locative in sectorul sistematizat s-a
determinat cu ajutorul sarcinilor specifice de la barele 0,4 kV a PT, raportate la 1 m? de
suprafata locativa. De asemenea, s-a luat in considerare sarcinile comunale.

Calculul sarcinilor incaperilor comerciale este intocmit conform sarcinilor specifice
generalizate (kW/loc, kW/m? de suprafat3, etc.).

Calculul sarcinii electrice:

1. Blocurile locative (150 apartamente cu aragaze). Ascensoare = 4 (2 pentru pasageri, 2 de
marfa si pasageri).
P1=150x0,81x1,15=140kW

P2=0,7 (2x18)+0,7(2x11)=41kW

2. Spatii social — cultural la parter — 2600 m.p. (magazine alimentare — 1000 m.p., magazine
uz cashic — 1600 m.p.).
P3=1000x0,8x0,25=200kW

P4=1600x0,8x0,16=205kW

3. Parcare auto subterana pentru 105 locuri
P5=105x0,7=74kW

4. Retele de iluminat exterior
P6=5kW
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Pcalc.=[P4+0,8P3+0,4P1+0,9P2+0,9xP5+P6]x1,05=[205+160+56+67+5]x1,06 (neprevazute)
=523kW

Pentru acoperirea sarcinilor calculate si asigurarea categoriei de fiabilitate a alimentarii
cu energie electrica a tuturor consumatorilor este necesara constructia:

- liniilor de alimentare in cablu 6 kV, conform schemei de tip "radiala" -0, 35 km;

- un post de transformare 6/0,4 kV (cu puterea instalatd a transformatoarelor
2x400kVA);

- constructia retelelor de iluminat exterior.

Plan — schema 6kV de alimentarea cu energie electrica pentru teritoriul cuprins in
perimetrul strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, mun.Chisinau a se
vedea Volumul Il. Situatia existenta si Reglementdri. Piese desenate, Plansa 21.
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ANEXE:

1. Dispozitia Primarului general al mun.Chisinau nr.10-d din 18 ianuarie 2024 ,,Cu privire
la initierea elaborarii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul
strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, 2 file.

2. Certificat de urbanism pentru proiectare nr. CU-0002680 din 01 februarie 2024 eliberat
de Primaria municipiului Chisinau, 4 file.

3. Tema-program privind elaborarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in
perimetrul strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, 7 file.

4. Extras din procesul-verbal al sedintei Consiliului arhitectural-urbanistic din 16.02.2024
Privind examinarea colegiala a solutiilor arhitecturale, urbanistice si tehnice vizand
obiectele arhitecturale de importanta locala si imbunatatirea deciziilor. Chestiunea nr.2
din ordinea de zi a sedintei

5. Nota informativa privind ajustarea la propunerile si obiectiile membrilor Consiliului
architectural-urbanistic, a proiectului ,,Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins
in perimetrul strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, mun.
Chisinau", parvenite in urma sedintei Consiliului architectural-urbanistic din data de
16.02.2024

23
MEMORIU EXPLICATIV Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul
strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, mun.Chisinau



Anexa nr. 1 - (2 file)

DISPOZITIE
e, fQd din 13 \MEBNaR, AR

Cu privire la initierea elaboririi
Planului  urbanistic ~zonal pentru e X
teritoriul cuprins in perimetrul strazilor [T "CHSINAL:

Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Inirare 4/03 : p;t/l'.

Titulescu - Minsk &2 :

Avand in vedere indeplinirea urmatoarelor obiective din decizia nr. 2/28 din
02.04.2021 ,,Cu privire la stabilirea unor norme obligatorii la elaborarea sl prezentarea
spre aprobare Consiliului Municipal Chisindu a planurilor urbanistice zonale si de
detaliu”: studiul de justificare (obiect nr. 3673) elaborat de citre I.M.P.
»Chisinduproiect” in baza dispozitiei nr. 230-d din 05.06.2023 ,,Cu privire la
elaborarea studiului de fundamentare in vederea initierii Planului urbanistic zonal
pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae
Titulescu - Minsk”; informarea preventivd a populatiei in perioada 28.11.2023 —
19.12.2023; examinarea in cadrul Consiliului arhitectural urbanistic (procesul-verbal
al sedintei Consiliului arhitectural urbanistic din 17.08.2023) cu aviz pozitiv; tema-
program aprobatd de cétre viceprimarul de ramurd, precum si cadrul legislativ,
prevederile Legii nr. 835/1996 privind principiile urbanismului s1 amenajarii
teritoriului, in temeiul art. 29 alin. (1) si alin. (2) si art. 32 alin. (1) din Legea nr.
436/2006 privind administratia publica locala, art. 15 alin. (1) pet. 2), lit. €) si art. 16
alin. (1) din Legea nr. 136/2016 privind statutul municipiului Chisindu, deciziei nr.
2/28 din 02.04.2021 ,,Cu privire la stabilirea unor norme obligatorii la elaborarea si
prezentarea spre aprobare Consiliului Municipal Chisindu a planurilor urbanistice
zonale si de detaliu”, dispozitiei Primarului General al municipiului Chisindu nr.
1616-dc din 01.11.2022 ,,Cu privire la delegarea unor atributii ale Primarului General,
viceprimarilor si secretarului Consiliului Municipal Chisinau”, viceprimarul de ramura
al municipiului Chiginiu DISPUNE:

-

1. Se initiazd elaborarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in
perimetrul strdzilor Sarmizegefusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, cu
operarea modificarilor de rigoare in Regulamentul local de urbanism al orasului

Chigindu, aprobat prin decizia Consiliului Municipal Chigindu nr. 22/40 din
25.12.2008.

2. Se desemneaza:

2.1. In calitate de beneficiar - Directia generald arhitectura, urbanism si relatii
funciare.

2.2. In calitate de investitor — Melnic Evghenii.
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MEMORIU EXPLICATIV Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul

3. Planul urbanistic zonal se va elabora pe etape, precum urmeaza:

3.1. Eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectarea Planului urbanistic
zonal, la cererea investitorului;

3.2. Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetru strazilor
Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, va fi realizat in urmatoarele
compartimente:

3.2.1. Colectarea datelor initiale, in conformitate cu anexa C din NCM
B.01.02:2016;

3.2.2. Analiza situatiei existente pe specialitati;

3.2.3. Elaborarea solutiilor de dezvoltare;

3.2.4. Elaborarea pieselor desenate si scrise conform normelor NCM si a
Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal;

3.2.5. Consultarea publica a Planului urbanistic zonal si a Regulamentului local
de urbanism (cu participarea proiectantului);

3.2.6. Examinarea documentatiei Planului urbanistic zonal si aprobarea acesteia
de catre Consiliul arhitectural-urbanistic al municipiului Chiginau;

3.2.7. Obtinerea avizelor de la entitétile teritoriale si centrale interesate pentru
documentatia elaborati si Regulamentul local de urbanism (Anexa B din NCM
B.01.02:2016);

3.2.8. Prezentarea spre aprobare Consiliului Municipal Chisindu a Planului
urbanistic zonal insotit de Regulamentul local de urbanism, avizele de la entitaile
teritoriale si centrale si a procesului-verbal din cadrul Consiliului arhitectural-
urbanistic al municipiului Chisinau.

4. Directia relatii publice si buget civil va informa populagia municipiului
Chisindu, in termen de 3 zile, despre prevederile prezentei dispoziii prin intermediul
mass-mediei.

5. Controlul indeplinirii prezentei dispozitii mi-l asum.

ICEPRIMAR
“Tlie CEBAN
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Anexa nr. 2 - (4 file)

Primarul municipiului Chisindu
(municipiului/oragului/comunei/satului)
Ceban Ion

(nume, prenume)

CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU PROIECTARE
or. CU-0002680 din [data emiterii]*

I. Caurmare a cererii adresate de
MELNIC EVGHENII (INVESTITOR)

cu domiciliul/sediul in mun. Chigindu
strada bd. Decebal nr. 89 bl. ap. 261
telefon de contact 079909300 adresa de e-mail dorvigrup@mail.ru

DIRECTIA GENERALA ARHITECTURA, URBANISM SI RELATII FUNCIARE (BENEFICIAR)

cu domiciliul/sediul in mun, Chisiniu
strada bd. Stefan cel Mare si Sfant L ap.
. telefon de contact adresa de e-mail

inregistratd cu nr. _CU-04730/18-01-2024 din _18.01.2024
in baza prevederilor Legii nr. 163/2010 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructie,

CERTIFIC:
urmétoarele cerinfe, stabilite prin Planul urbanistic general al municipiului Chisinu, aprobat prin decizi:
Consiliului local nr. 68/1-2 din 22.03.2007, pentru elaborarea documentatiei de proiect pentru__elaborare;

Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strizilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolas
Titulescu - Minsk

pe imobilul/terenul cu nr. cadastral 0100107.349;.350;.351;.139;.019;.186;.236
situat in mun. Chisindu

strada str. Sarmizegetusa nr. bl. ap.
dupd cum urmeaza:

1. Regimul juridic: Potrivit dispozitiei Primarului general al municipiului Chisiniu nr. 10-d din 18.01.2024 ;
fost dispusd initierea elabordrii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strizilo

Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk. Terenul cu suprafata de = 7.5 ha, din care: =~ 0,9207 h:

- proprietate privata; = 1,0172 ha — proprietate municipald domeniu privat; =~ 5.5626 ha - proprietate municipal;
domeniu public. Terenul cu nr. cadastral 0100107.351 (S=0,033ha) — proprietatea solicitantului. conform datelo
din Registrul bunurilor imobile al Departamentului Cadastru al LP. .., Agentia Servicii Publice”, vizualizate l:
19.01.2024. Conform procesului verbal al sedintei Consiliului arhitectural-urbanistic din 17.08.2023. a fos
aprobati I etapd din documentatia de urbanism - studiul de fundamentare in vederea initierii Planului urbanistic
zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strizilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk
elaborat in baza dispozitiei nr. 230-d din 05.06.2023.

2. Regimul economic: Imobilele din zona de studiu se utilizeazi cu diferite destinatii functionale. Conforn
datelor din RBI, asupra dreptului unor cote parti din bunul imobil cu nr. cadastral 0100107.019. sunt aplicat:

MEMORIU EXPLICATIV Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul
strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, mun.Chisinau



interdictii/sechestru (titular Executor judecitoresc Mihailov Gheorghe). nr-
001s-3616/2017; 175-3099/17.

3. Regimul tehnic: Seismicitatea in conformitate cu harta microraiondrii dupi conditiile seismice constituie |
grade. Teritoriul cuprins in perimetrul strizilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk est:
amplasat in zona A - favorabild pentru constructii. Zona de studiu este dotati cu utilititi edilitare.

4. Regimul arhitectural-urbanistic: Conform Planului urbanistic general al orasului Chisinu, aprobat prit
decizia Consiliului municipal Chisindu nr. 68/1-2 din 22.03.2007, imobilele sunt amplasate in zond cu functi
comasate. Conform Regulamentului local de urbanism al orasului Chisindu, aprobat prin decizia Consiliulu
municipal Chisindu nr. 22/40 din 25.12.2008, zona de studiu a PUZ include zone cu codurile de reglementar:
urbanisticd: ,,S”, speciald, rezidentiale cu codul ..R6” (locuinte colective cu regim de fndltime si densitat
medie), rezidentiale, linistite, cu densitate redusi cu codul ,.R3-b”, functiuni care asigurd comertul cu aminuntu
si/sau unele servicii pentru care existd o cerere cu caracter frecvent si repetat cu codul ..C1” si functiuni car:

asigurd o gamd largd de servicii mai rar frecventate cu codul ,,C2”. Planul urbanistic zonal va fi elaborat, aviza
si aprobat in corespundere cu prevederile din Legea nr. 835 din 17.05.1996 ,.Privind principiile urbanismului g
amenajarii teritoriului”, precum si prevederilor deciziei nr. 2/28 din.02.04.2021 .»Cu privire la stabilirea uno
norme obligatorii la elaborarea si prezentarea spre aprobare Consiliului Municipal Chisindu a planurilo

urbanistice zonale si de detaliu”, conform actelor normative (NCM B.01.02.2016 si NCM B.01.05.2019)
destinatiile functionale existente sau propuse si va prevedea perspectiva detaliati de dezvoltare urbanistici
complexd pentru zona mentionatd, cu includerea tuturor functiunilor: locuinte, comerciale, servicii, sociale
agrement, sport, circulatie (porind de la capacitatea strizilor existente si fluxul de transport care urmeazi a f

v A .e . .

enerat in perspectivd in zond), spatii verzi, locuri de parcare, etc. Vor fi previzute: regimul de construire

. cuprinzénd regimul de aliniere, regimul de iniltime, procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare :
terenului, amenajarea stradald si organizarea ciilor de acces si alte aspecte. Capacitatea obiectivelor, inclusiy
regimul maximal de inaltime, va fi stabilit in dependent3 de structura geomorfologica a solului si prospectiunil
geotehnice, cu asigurarea retragerilor normative, inclusiv celor contra incendiilor, anticeismice i respectare:
conditiilor de vizibilitate gi iluminare naturali. Pentru zonele rezidentiale vor fi previzute asigurarea tuturo
reglementirilor previizute de RLU, inclusiv dispozitiei primarului general nr. 480-d din 29.05.2014 cu referire I:
conditiile de echipare i conformare a clidirilor, stationarea autovehicolelor, dotiri edilitare si trame de acces
spatii libere si spatii plantate, etc. Zona va fi asigurati cu infrastructuré sociald (gradinita, scoals) in dependenti
de capacitatea unititilor propuse si a razelor de deservire a acestora, conform normativului, Pentru zonele di
recreere, si speciale vor fi asigurate toate utilititile necesare. Corectitudinea calculelor reflectate i
documentatia de proiect si respectarea normativelor in constructii este pusi pe seama proiectantului
Documentatia urbanisticd va fi insotitd de tema-program (intocmitd de beneficiar si proiectant, aprobatd di
administratia publicd locald).

* Data emiterii documentului present este data finalizarii procesului de semnare de citre responsabili
primériei municipiului Chigindu.

Prezentul certificat nu permite executarea lucririlor de constructie. Termenul de valabilitate nu poats
depdsi 24 luni de la data emiterii, insd la cererea titularului poate fi prelungit o singuri dati pe un termen d:
pénd la 12 luni.

Documentatia de proiect in baza cireia se va solicita eliberarea autorizaiei de construire va fi insotita dt
urmitoarele avize si studii stabilite prin lege:

Planul urbanistic zonal va fi inaintat spre examinare Consiliului municipal Chisiniu, fnsotit de Regulamentul
local de urbanism, Tema-program pentru elaborarea documentatiei de urbanism, aprobati in modul stabilit;
avizele: Centrului de sénitate publicd din municipiul Chisindu; Agentiei de Mediu; Ministerului Infrastructurii
si Dezvoltdrii Regionale a Republicii Moldova; procesul-verbal al sedintei Consiliului arhitectural-urbanistic al

municipiului Chisin3u privind examinarea documentatiei de urbanism elaborate: grocesul-verb al consultarilo:
publice.

le actelor aplicirii: 001s-3924/2017

Digitally signed by Talmaci Adrian
Date: 2024.02.01 13:32:51 EET

. = R : MoldSign Si Y
VICEPRIMAR AL MUN.CHISINAU LoRRGRESAR T THR IMAR AL CE&R
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ARHITECT SEF AL MUN. CHISINAU

Digitally signed by Ce%é§ Ilie

Date: 2024.(;1.25 14:30:13 EET

Reason: MoldSign Signature 5 :

Location: Mold Digitally signed by Dogotaru Svetlana
A Date: 2024.01.22 14:53:10 EET

Reason: MoldSign Signature b))

50w IR
Achitati suma de lei. Chitant ) i OF O 2¢7
Prezentul certificat a fost transmis solicitantului (beneficiarului) la data de ﬂé - 47 %’é(direct/pril

posta.

Noti: In conformitate cu art. 26 din Legea nr. 163 din 09.07.2010 ,,Privind autorizarea executirii lucririlor de constructie”, responsabilitatea emiteri
certificatului de urbanism pentru proiectare revine solidar semnatarilor acestuia.

Prezentul act administrativ poate fi contestat cu cerere prealabild adresatd Primarului General al municipiului Chigindu, cu sediul &

municipiul Chiiniiu, bd. $tefan cel Mare si Sfant, 83, in termen de 30 zile de la comunicare, in corespundere cu prevederile Codului Administrativ a
Republicii Moldova.
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Directia generald arhitectura, urbanism APROBAT:
: e : SARHITECT — SEF AL
si relatii funciare

AN
Digitally signed by Dogotaru Svetlana
Date: 2024.01.22 14:53:37 EET 3 Ea s
Reason: MoldSign Signature K/ ZS 3

PLANUL DE AMPLASARE A IMOBMoW:UI

Anexa la certificatul de urbanism pentru proiectare in baza cererii nr. CU-04730 din 18.01.2024
Privind _elaborarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul
strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu — Minsk, :
situat in mun. Chigindu .
strada  Sarmizegetusa - Pandurilor — N. Titulescu - Minsk

DIRECTIA GENERALA ARHITECT URA, URBANISM ST RELATII
FUNCIARE (BENEFICIAR); MELNIC EVGHENII (INVESTITOR)

Suprafata ~7,5ha scara: conventionald.

: igitally signed by Vrabie I _ . e
Arhitect-sef adpHBl 5110 sr33:06 tior Sef DBiBally signed by Livbomeiscaia Bugenio[ &
Reason: MoldSign Signature i i Date: 2024.01.19 15:16:25 EET : 3

Beneficiar

jon: Reason: MoldSign Signature
e Location: Moldova

* Terenurile generatoare

D
wemssunsans ok, i 0

Sef sectie Digitally signed by Grozavu Maria 3 D‘g“.algﬁl ‘i%jﬁf““.’”‘“ hd o paY e
H - 2024 1121 EE ! Date: 2034%H :04:36 EET &
Date: 2024.01.19 15:11:21 EET Reason: MoldSign Signature 2; !

Reason: MoldSign Signature Aations
Location: Moldova @ Eocation: Maidovs
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TEMA-PROGRAM

PENTRU ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL, iN SCOPUL
APRECIERIT FUNCTIUNII URBANISTICE, PENTRU VALORIFICAREA
TERENURILOR DIN PERIMETRUL STRAZILOR SARMIZEGETUSA -
PANDURILOR — NICOLAE TITULESCU - MINSK, MUNICIPIUL CHISINAU

Continutul-cadru al temei-program

Denumirea lucrarii.

Elaboratori si colaboratori.

Beneficiar.

Sursele de finantare.

Necesitatea lucrarii.

Scopul lucririi, continutul, etapele si termenele de realizare.
Pregatirea datelor initiale.

Modul de elaborare a lucririi.

. Alte date si cerinte.

N R e

10. Valorificarea lucrarii.
11. Avizarea, expertizarea si aprobarea.
12. Termenele de realizare si costul lucririi.
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TEMA-PROGRAM

1. Denumirea lucrarii

,»Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul striazilor Sarmizegetusa —
Pandurilor — Nicolae Titulescu — Minsk, municipiul Chisinau”.

Elaborarea temei-program este fundamentata prin dispozitia Primarului general al
municipiului Chisindu nr.230-d din 05 iunie 2023 Cu privire la elaborarea studiului de
fundamentare in vederea initierii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul
strazilor Sarmizegetusa — Pandurilor — Nicolae Titulescu — Minsk.

2. Elaboratori si colaboratori

In calitate de elaborator al documentatiei de urbanism - Antreprenor general este desemnat
Institutul Municipal de Proiectiri ,,CHISINAUPROIECT”, municipiul Chisiniu, Republica
Moldova, str. Miron Costin, 17/2, tel (022) 49-31-00, fax (022) 44-73-81, e-mail:
chisinauproiect@gmail.com.

Dupa necesitate, la realizarea obiectivului pot participa si alte persoane fizice si juridice in
baza contractelor de munca si subantrepriza incheiate cu antreprenorul general.

3. Beneficiar

Directia Generala Arhitecturd, Urbanism si Relatii Funciare a Consiliului municipal
Chigindu, bd. Stefan cel Mare si Sfant, 83, mun. Chisindu, Republica Moldova, tel/fax (022) 228-
110, www.chisinau.md, e-mail: dgaurf@dgaurf.md.

4. Sursele de finantare

Finantarea elaborarii documentatiei, proceselor de avizare si expertizare a documentatiei si
consultare a populatiei va fi efectuatd din sursele persoanei fizice — Melnic Evghenii.

5. Necesitatea lucrarii

Zona de studiu, cuprinsd in perimetrul strazilor Sarmizegetusa — Pandurilor — Nicolae
Titulescu — Minsk cu suprafata totala de cca 7,5 ha, este amplasata la Sud-Est de Nucleul istoric al
orasului Chisinau, in sectorul administrativ Botanica. La momentul actual in limita zonei de studiu
sunt amplasate obiective cu functiuni rezidentiale, educatie si interes public. Terenurile amplasate in
limita zonei de studiu sunt valorificate, cu exceptia zonei care a generat elaborarea P.U.Z., formata
din céteva parcele cadastrale. Functiunea actuald a acestora este locuintd cu regim mic de inaltime.
La momentul actual trei loturi din cele susmentionate sunt libere de constructii. Zona se
caracterizeaza cu prezenta unor disfunctii ale infrastructurii de circulatie si de amenajéri publice. Se
constata cad nu existd o documentatie de urbanism aprobatd, care sa reglementeze regimul urbanistic
coerent de utilizare a obiectivelor existente si care sd ofere solufii cdt conceptuale, atat §i concrete
pentru determinarea parametrilor de valorificare sia destinafiei terenurilor, caracteristicilor
arhitectural-planimetrice ale viitoarelor constructii.

Conform datelor din Registrul bunurilor imobile, zona inclusa in PUZ este constituita din
parcele cadastrale care reprezinta proprietate municipala (domeniile public i privat) si proprietate
privata a unor persoane fizice si juridice.

Zona de studiu are relief neted si este amplasata in zona favorabila in mod geomorfologic
pentru constructii. Seismicitatea in conformitate cu harta microraionarii dupa conditiile seismice
constituie 7 grade. Apele freatice sunt stratificate la adancimea de 5 m de la suprafata solului.
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Se impune asigurarea conditiilor necesare pentru deservirea retelelor tehnice existente. Este
necesar de efectuat prospectiuni ingineresti de detaliu si lucrari conexe de utilitate publica - drumuri
s1 accese (pietonale, transport privat, biciclisti si autospeciale), inclusiv dezvoltarea infrastructurii
edilitare.

Conform Planului Urbanistic General al oragului Chisinau, aprobat prin decizia Consiliului
municipal Chigindu nr. 68/1-2 din 22.03.2007, zonarea functionald a teritoriului pentru terenul
examinat prevede amplasarea zonei de locuintd colectivd cu regim mediu de inaltime, zonei de
educatie si zonei de interes public. Se constata ca partial, functiunile prevazute in PUG Chisindu nu
corespund situatiei existente, si anume: in zona preconizata pentru locuinta colectiva este amplasat
un sector cu locuinte individuale cu regim mic de inaltime.

Conform Regulamentului local de urbanism al oragului Chigindu, aprobat prin decizia
Consiliului CMC nr. 22/40 din 25.12.2008 (cu concretiziri conform dispozitiei nr. 480-d din
29.05.2014), zona examinatad este reglementata prin codurile urbanistice: R3 — zona functiunilor
rezidentiale, linistite cu densitate redusd; R6 — zona functiunilor rezidentiale cu densitate medie; C1
— zona comerciald care asigurd comertul cu amanuntul si/sau unele servicii pentru care existd o
cerere cu caracter frecvent si repetat; C2 — zona comerciala care asigura o gama larga de servicii
mai rar frecventate; S — zone care sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a carui
caracteristicd nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale ori industriale. Scopul
desemndrii unei astfel de zone este acela de a permite un anumit tip de functiune in unele zone, dar
fara ca aceasta sa devina regula pentru toate zonele de acelasi tip.

Reesind din cele susmentionate, pentru a asigura dezvoltarea coerenta si durabila a zonei de
studiu, se impune elaborarea Planului urbanistic zonal, prin care se vor stabili principalii parametri
ale terenurilor si constructiilor.

6. Scopul lucririi, continutul, etapele si termenele de realizare

Prin decizia CMC nr. 68/1-2 din 22.03.2007 a fost aprobati componenta directorie a
Planului urbanistic general al orasului Chisindu cu perioada de valabilitate 2007-2025.
Concretizarea si detalierea zonificarii functionale a teritoriilor se efectuiaza in baza planurilor
urbanistice zonale.

Avand 1n vedere necesitatea dezvoltarii urbanistice a orasului Chigsindu conform
principiilor de sustenabilitate si durabilitate se propune initieriea unei documentatii de urbanism de
tip Plan urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins intre strizile Sarmizegetusa — Pandurilor —
Nicolae Titulescu — Minsk cu suprafata totala de cca 7,5 ha, in limitele sectorului cadastral
0100107. Se vor propune functiuni rezidentiale, dotéri si servicii complementare.

Astfel, DGAUREF a identificat ca prioritate in activitatea sa programatd pentru anul 2024
realizarea Planului Urbanistic Zonal pentru concretizarea prevederilor PUG existent, aprobat prin
Decizia Consiliului municipal Chigindu nr. 68/1-2 din 22.03.2007, in vederea alinierii prevederilor
s1 reglementarilor aferente acestuia cu viziunea de dezvoltare economicd si sociald a comunititii
locale pe care o reprezinta, intr-un cadru durabil si reglementat.

Planul Urbanistic Zonal va fi elaborat in corespundere cu prevederile art. 14(1), din Legea
nr. 835 din 17.05.1996 “Privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului”, conform actelor
normative (NCM B.01.02.2016 si NCM B.01.05.2019) si va prevedea perspective detaliate de
dezvoltare urbanisticd complexd pentru zona mentionata, cu includerea functiunilor: locuinte,
circulatie, spatii inverzite in corelatie cu prevederile directorii ale Planului Urbanistic General al
mun. Chigindu si dispozitiei nr. 938-d din 27.09.2017 ,,Cu privire la masurile suplimentare in
vederea reglementarii procesului de sistematizare urbana si de autorizare a lucrérilor de constructie
in or. Chisinau”.

Astfel, in urma celor mentionate mai sus, obiectivul general al proiectului constd in
aprobarea solutiilor de reglementare functionala a zonei de studiu cu suprafafa totala de circa 7,5 ha.
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Realizarea Planului Urbanistic Zonal va urmari corelarea cu bugetul §i programele de
investitii publice ale municipiului Chigindu, in vederea implementdrii investitiilor de utilitate
publica cat si solicitarile primite din partea cetdtenilor.

Categorii generale de probleme care vor fi abordate in cadrul Planului urbanistic zonal:

- organizarea retelei stradale;

- zonificarea functionala a terenurilor;

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inalfime, POT, CUT, etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- relatii functionale si estetice cu vecinitatea;

- asigurarea accesibilitdtii constructiei la circulatiile din zona;
reglementari specifice detaliate (permisiuni si restrictii) incluse in Regulamentul local de

urbanism aferent PUZ-ului.
Documentatia PUZ va cuprinde:

- piese scrise, respectiv memoriu general, care va cuprinde solutiile tehnice de implementare a
PUZ.

- piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral cu zona de studiu
actualizat, plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor
servitutilor propus a fi instituite, modul de asigurare a acceselor, utilitatilor.

Memoriul general, continutul planselor vor trebui sa justifice interventiile propuse din punct
de vedere urbanistic si sa propuna solutionarea in conditii cat mai avantajoase pentru autoritatea
publica locala, a problemelor existente in prezent din zona studiului examinat.

Propunerea va {ine seama de caracteristicile cladirilor din vecinatate, in vederea realizarii
relatiilor estetice si functionale si se va respecta caracterul general al zonei mai extinse din care face
parte amplasamentul.

Solutiile urbanistice vor fi corelate cu documentatia de urbanism aprobata, actele normative
si legislatia in domeniul urbanismului.

Documentatia va fi elaborata in volum deplin, conform recomandarilor NCM B.01.02.2016
»Instructiuni privind confinutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a
documentaliei de urbanism §i amenajare a teritoriului”.

Proiectantul va avea in vedere predarea documentatiei, analizarea §i aprobarea acesteia de
catre Consiliul municipal Chisinau.

Procesul elaborarii Planului urbanistic zonal va parcurge urmatoarele etape de executie:

Etapa 1 (2,0 luni)
- Actualizarea studiilor de fundamentare;
- Elaborarea de propuneri preliminare PUZ si RLU.

Etapa II (2,0 luni)

- Elaborarea propunerilor de PUZ in urma consultarii cu beneficiarul si examinarii la Consiliul
arhitectural-urbanistic;

- Elaborarea documentatiei pentru obtinerea avizelor/acordurilor. Taxele pentru obtinerea
avizelor/acordurilor vor fi suportate de catre beneficiar/investitor;

- Prezentarea si susfinerea documentatiei la dezbateri publice si avizatori.

Etapa III (1,0 luni)
- Elaborarea versiunii finale PUZ si RLU si transmiterea documentatiei in volum deplin
beneficiarului.
Fazele pot incepe si derula concomitent cu conditia respectdrii etapizarii/consultarii/
avizarii/aprobarii documentelor strategice si cu conditia respectarii termenului general.
Proiectul se elaboreaza pe suport topografic in scarile 1:10000, 1:2000; 1:1000, prezentat de
beneficiar, redactat de cétre proiectant.
4
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7. Pregatirea datelor initiale

Beneficiarul prezinti proiectantului datele inifiale, necesare pentru elaborarea proiectului, in
conformitate cu anexa C din NCM B.01.02:2016, inclusiv sarcina sanitard eliberatd de cdtre Agentia
Nationald pentru Sanitate Publicd municipiul Chigindu. Proiectantul va ridica avizul menionat la
sediul emitentului.

Datele inifiale prezentate de cétre beneficiar proiectantului:

- informatia privind studiile efectuate pentru obiectul sistematizarii (prezenta materialelor de
prospectiune la diferite scdri si destinatie, din arhive, surselor istorico-literare si altele), lista
lucrarilor de cercetdri stiinfifice, proiectele de sistematizare si altele, elaborate anterior, de care
trebuie sa se {ind cont in procesul de elaborare;

- suportul topografo-geodezic si de prospectiuni geotehnice;

- informatia privind utilizarea existentd a teritoriului (in formd de scheme de utilizare
funciara si alte materiale grafice), cat si terenurile pentru care s-au emis certificate de urbanism
pentru constructii, autorizatii de construire/desfiintare, alte activitafi urbanistice;

- datele cercetdrilor i prognozele conditiilor sanitaro-igienice si situafiei ecologice;

- datele privind caracteristicile constructiilor locuibile, publice, industriale, ale gospodariei
comunale, retelei de transport ale ramurii constructiilor (dupa caz);

- datele privind obiectele cu risc sporit;

- datele privind rezultatele prospectirilor si cercetarilor arheologice;

- materialele prognozelor economice §i de dezvoltdri ramurale;

- materialele directive privind teritoriul obiectului de proiectat, care se referd la dezvoltarea
lui, hotararile, deciziile si alte documente ale organelor administratiei publice centrale si locale,
altor institutii publice i economice.

In procesul de elaborare a documentatiei proiectantul utilizeaza datele analitice si statistice
actualizate, preluate din baze de date si harfi oficiale si istorice, utilizeazd informatia si
reglementdrile din cadrul documentatiei de urbanism aprobate, tine cont de prevederile actelor
normative si legislatia in vigoare.

8. Modul de elaborare a lucrarii

Procesul de informare generald §i consultare a populatiei, solicitarea/obfinerea avizelor
organismelor de specialitate i expertizare a documentatiei este organizat de cétre beneficiar.
Proiectantul sustine §i argumenteaza solutiile de proiect in procesul de consultari si dezbateri cu
publicul.

Lista organismelor teritoriale emitente de avize:

- Agentia Nationald pentru Sanétate Publicd, municipiul Chiginau;

- Agentia de Mediu;

- Agentia supraveghere tehnici;

- Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale - Aviz general.

9. Alte date si cerinte

La prima etapd a elaborarii proiectului este necesara analiza situatiei existente cu
evidenfierea disfunctionalitatilor §i prioritatilor ecologice, hidrologice, geologice, urbanistice,
formarea concluziilor desfasurate si elaborarea masurilor concrete privind dezvoltarea teritoriului
studiat.

in procesul elaboririi documentatiei va fi studiatd practica internationala si recomandirile
studiilor de specialitate privind sistematizarea, organizarea si amenajarea teritoriului.

Se va avea in vedere respectarea urmaitoarelor prevederi legale:

- Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului §i amenajarii teritoriului;
- Legea nr. 721/1996 privind calitatea in constructii;
- Legea nr. 436/2006 privind administrafia publica local;
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- Legea nr. 136/2016 privind statutul municipiului Chiginau;

- Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructie;

- Codului Funciar;

- Legea nr.1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;

- Legea nr.11/2017 privind evaluarea strategica de mediu;

- Legea nr. 509/1995 drumurilor;

- Hotararea Guvernului nr. 1170/2016 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la modul

de transmitere, schimbare a destinatiei i schimb de terenuri;

- Hotédrarea Guvernului nr. 967/2016 cu privire la mecanismul de consultare publicd cu

societatea civila in procesul decizional,

-NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare,

avizare §i aprobare a documentatiei de urbanism §i amenajare a teritoriului;

- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale.
Documentatia va cuprinde piese scrise si desenate, inclusiv Regulamentul PUZ, si se va

preda in 3(trei) exemplare pe suport de hartie si 1 (un) exemplar in format electronic pe suport CD
(format PDF).

10. Valorificarea lucrarii

»Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor
Sarmizegetusa — Pandurilor — Nicolae Titulescu — Minsk, municipiul Chisindu” va deveni
aplicabil dupa aprobare de cétre Consiliul municipal Chisinau si va fi valabil pana la aprobarea unei
noi documentatii de urbanism pentru teritoriul obiect al PUZ. Reglementarile Planului Urbanistic
Zonal aprobat vor fi incluse in documentatia PUG or. Chisinau.

Documentatia de urbanism aprobata conform legislatiei, va deveni un instrument tehnic al
Consiliului municipal Chisindu pentru definirea problemelor i determinarea perspectivelor de
dezvoltare a zonei studiate §i poate fi utilizata in solutionarea litigiilor, ce pot aparea in justifie intre
persoane fizice si administratia locala, intre persoane fizice si juridice sau in alte situatii.

Documentatia aprobata poate fi utilizata la:

- eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire sau desfiintare a

constructiilor i amenajarilor;

- respingerea unor solicitari de construire neconformate la prevederile documentatiei

aprobate;

- fundamentarea solicitarilor unor fonduri din bugetul public, fonduri structurale si

specializate internationale pentru executarea lucrarilor de utilitate publica;

- declangarea procedurii de declarare a utilitdfii publice pentru realizarea unor

obiective ce implica exproprieri;

- alte operatii ale serviciilor de specialitate ale administratiei publice locale.

Proiectantul general va conlucra cu proprietarii/administratorii/gestionarii de imobile din
teritoriul zonei de studiu PUZ pe tot parcursul elaborarii si modificarii proiectului.

Exemplarul de control (originalul) al documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului
in set complet se pastreaza in arhiva proiectantului general.

11. Avizarea, expertizarea si aprobarea

La etapa I de elaborare, propunerile preliminare vor fi consultate cu beneficiarul si
investitorul.

La etapa II beneficiarul inainteaza versiunea PUZ pentru avizare cdtre organismele
teritoriale conform listei, organizeaza examinarea in cadrul consiliului arhitectural-urbanistic si a
dezbaterilor/consultarilor publice. Inainteaza documentatia pentru obtinerea raportului unic de
verificare al proiectului documentatiei de urbanism conform NCM B.01.02:2016 in corespundere cu
Regulamentul privind emiterea Avizului general la documentatia de urbanism, aprobat prin Ordinul

nr.45 din 25.03.2022 al MIDR al RM.
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La etapa III proiectantul/elaboratorul pregateste tot setul de documente si transmite
beneficiarului proiectul pe suport de hartie si in format electronic. Directia generala arhitectura,
urbanism si relatii funciare Tnainteaza versiunea finala a PUZ pentru avizare comisiei ramurale in
domeniul constructiilor, arhitecturii si relatiilor funciare a Consiliului municipal Chisindu si spre
aprobare Consiliului municipal Chisinau.

Proiectantul va proceda la intocmirea tuturor documentatiilor, inclusiv sustinerea acestora in
fata organelor avizatoare, conform listei, prezentareca la dezbateri publice si va prelua in
documentatii toate cerinfele sau modificarile solicitate, inclusiv in faza finalid a PUZ.

12. Termenele de realizare si costul lucririi

Durata de elaborare a intregii documentatii este de 5 luni de la data incheierii contractului de
prestare a serviciilor de proiectare PUZ, cu obligativitatea consultarii pe parcurs.

Costul lucrdrii se stabileste in baza contractului privind prestarea serviciilor de proiectare
incheiat intre proiectantul general si investitor/finantator.

Finanfarea procedurilor de avizare si expertizare a documentatiei si consultare a populatiei
va fi efectuata din sursele investitorului.

Beneficiar:

Directia generala arhitecturai,
urbanism si relatii funciare
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Proiectant general.:
IL.M.P. ,,Chisinduproiect”

Investitor: /////,/2/

Persoana fizicd Melnic Evghenii -
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AVIZAT:
-~ = Arhitect-gef al municipiului Chisindu
Pre§ed1ntele Consiliului arhitectural-urbanistic

ﬁ)@ / Qz/ Svetlana DOGOTARU

EXTRAS DIN PROCESUL-VERBAL
AL SEDINTEI CONSILIULUI ARHITECTURAL — URBANISTIC
din 16.02.2024

Privind examinarea colegiala a solutiilor arhitecturale, urbanistice si tehnice vizand
obiectele arhitecturale de importanta locald si imbunétitirea deciziilor

Chestiunea nr. 2 din ordinea de zi a sedintei (grupul de lucru a Consiliului arhitectural-
urbanistic)

La sedinta, desfisurati in incinta Primdriei municipiului Chisiniu, au participat
membrii Consiliului arhitectural — urbanistic (grupul de lucru):
1. Dogotaru Svetlana (arhitect-sef al mun. Chisinau); 2. Vrabie Igor (sef adjunct al Directiei
generale arhitecturd, urbanism si relatii funciare) 3. Alexandru Boldesco (inginer); 4. Iatiuc
Vitalie (arhitect, Atelierul de creatie ,,Cub” S.R.L.); 5. Calujac Maxim (arhitect, ,,Calujac
Arhitecture” S.R.L.); 6. Nedeoglo Denis (arhitect, S.C. ,,Eos-Studio” S.R.L.); 7. Cozlova Irina
(arhitect, atelierul de creatie ,Lascont” S.R.L.); 8. Musteati Sergiu, doctor in istorie,
conferentiar universitar; 9. Muntean Vitalie, architect-sef .M.P. ,,Chisinduproiect”.

La sedinta au mai participat si asistat:
Autorii proiectelor examinate si proprietari ai terenurilor examinate in documentatiile de
urbanism.

Sedinta a fost prezidata de citre dna Svetlana Dogotaru, presedintele consiliului si
arhitect-sef al municipiului Chisiniu.

Discutiile membrilor Consiliului asupra proiectelor prezentate s-au desfasurat in prezenta
autorilor proiectelor si a beneficiarilor.

Desfasurata sedintei:

Subiectul 2. Melnic Evghenii — solicitant
Obiectiv: Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strizilor Sarmizegetusa
- Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk.
Elaborator: IMP ,,CHISINAUPROIECT”

Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Sarmizegetusa -
Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, este elaborat in baza: Dispozitiei Primarului general nr. 10-
d din 18 ianuarie 2024 ,,Cu privire la initierea elaborarii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul
cuprins in perimetrul strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk”; Temei-
program pentru elaborarea Planului urbanistic zonal aprobatd de Viceprimarul municipiului
Chisindu; Certificatului de urbanism pentru proiectare CU-0002680 din 01 februarie 2024 eliberat
de Primdria municipiului Chisinau; Contractului de prestare a serviciilor de proiectare, incheiat intre
investitor — Melnic Evghenii si proiectant general — IMP “CHISINAUPROIECT”.

Prin decizia CMC nr. 68/1-2 din 22.03.2007 a fost aprobati componenta directorie a
Planului urbanistic general al oragului Chisindu cu perioada de valabilitate 2007-2025.
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Concretizarea si detalierea zonificarii functionale a teritoriilor se efectueazid in baza planurilor
urbanistice zonale.

Avand in vedere necesitatea dezvoltarii urbanistice a orasului, s-a propus initieriea unei
documentatii de urbanism de tip Plan urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul
strdzilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu — Minsk, cu suprafata de cca 7.5 ha.
Conform certificatului de urbanism pentru proiectare nr. CU-0002680 din 01 februarie 2024,
parcelele cadastrale care au generat elaborarea PUZ sunt urmatoarele: 0100107.349; 236; 019; 350:
139; 351; 186, cu suprafata totald de cca 0,46 ha. Functiunea actuald a acestora este locuinti cu
regim mic de Inéltime. Astfel, se propun functiuni rezidentiale cu regim mediu de Tnaltime.

Conform celor menfionate mai sus, obiectivul general al proiectului constd in aprobarea
solufiilor urbanistic-arhitecturale, de sistematizare spatiald si reglementarea functionald a zonei
examinate, cu suprafata totald de cca. 7,5 ha.

Realizarea Planului urbanistic zonal va urmari corelarea cu bugetul si programele de
investifii publice ale municipiului Chisinau, in vederea implementdrii investitiilor de utilitate
publica cét si solicitarile primite din partea cetétenilor.

Conform Regulamentului local de urbanism al or.Chisinau aprobat prin decizia Consiliului
municipal Chisinau nr.22/40 din 25 decembrie 2008 (cu concretiziri conform dispozitiei nr. 480-d
din 29.05.2014) zona studiatd este reglementatd prin urmatoarele coduri de reglementare
urbanistice: R3 — R6 — C1 — C2 — S. Prezentul Regulament prevede modificarea partiali a codului
de reglementare urbanistic R3-b in R6 si C2. Scopul elaborarii acestei documentatii este
reglementare R6 - C2 pentru zona generatoare a PUZ cu examinarea in complex a zonei PUZ.

Ca urmare a discutiilor si intrebarilor asupra documentatiei expuse, membrii consiliului
arhitectural urbanistic au venit cu urmatoarele propuneri si obiectii: completarea documentatiei de
urbanism prezentatd cu categoriile de drumuri proiectate in cartier si prezentarea solutiei
planimetrice (volumetrice).

Dupid finalizarea discutiilor, Presedintele consiliului arhitectural-urbanistic a pus la vot
aprobarea Planului urbanistic zonal (cu conditia implementérii recomandarilor/obiectiilor propuse
in cadrul PUZ), iar propunerea a fost acceptaté cu - 8 voturi pro, 1 abtinere.

Secretarul Consiliului arhitectural-urbanistic municipal Butnaru Vadim
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Nota informativa privind

ajustarea la propunerile si obiectiile membrilor Consiliului architectural-urbanistic, a proiectului
,,Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor -
Nicolae Titulescu - Minsk, mun. Chisinau”, parvenite in urma sedintei Consiliului architectural-
urbanistic din data de 16.02.2024

Beneficiar: Directia generala arhitectura, urbanism si relatii funciare a Consiliului municipal
Chisinau

Proiectant: ,,IMP Chisinduproiect”
Investitor: persoana fizica Melnic Evghenii
1. De prevazut in documentatia de urbanism prezentata categoriile de drumuri proiectate in cartier

Documentatia de urbanism a fost completata, a se vedea:

a) Volumul I. Memoriu general. Piese scrise, cap.3. Reglementari. Propuneri de dezvoltare
urbanistica, p.3.3 Modernizarea circulatiei de transport — au fost descrise categoriile strazilor din
zona de studiu si parametrii acceselor propuse in cartier;

b) Volumul Il. Situatia existenta si Reglementari. Piese desenate, Plansa 18 — au fost aratate
sectiunile transversale si parametrii strazilor si acceselor din zona de studiu.

2. Completarea documentatiei de proiect cu solutia planimetrica (volumetria)

Conform - NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de
elaborare, avizare §i aprobare a documentatiei de urbanism §i amenajare a teritoriului — Capitolul
9, p.9.4 Componenta planului urbanistic zonal, solutia planimetrica si volumetrica nu face parte din
componenta acestuia. Alinierea si regimul de inaltime al cladirilor propuse, cat si indicii urbanistici
sunt descrise in Volumul 1. Memoriu general. Piese scrise, cap.3. Reglementari. Propuneri de
dezvoltare urbanisticd, p.3.1 Propuneri de dezvoltare — solutii urbanistice, indici urbanistici.
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