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CONTINUTUL VOLUMULUI I 

 
1. INTRODUCERE 
 

1.1  5ŀǘŜ ŘŜ ǊŜŎǳƴƻŀǒǘŜǊŜ ŀ ŘƻŎǳƳŜƴǘŀסiei 
1.2  5ŀǘŜ ƛƴƛǚƛŀƭŜ 
1.3  {ŎƻǇǳƭ ƭǳŎǊŇǊƛƛ 
1.4  Cadru legislativ-normativ 
 

 
2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI ELABORAREA PROPUNERILOR  

PRELIMINARE PENTRU DEZVOLTARE  
 

2.1   OƴŎŀŘǊŀǊŜ ƞƴ ƭƻŎŀƭƛǘŀǘŜ 
2.2   !ƴŀƭƛȊŀ ǇǊƛǾƛƴŘ ǘƛǇǳǊƛƭŜ ŘŜ ŦǳƴŎǚƛǳƴƛ  
2.3   Analiza geomorfologica  
2.4   Regimul juridic al terenurilor  
2.5   Analiza fondului construit 
2.6   wŜסŜƭŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ  
2.7   Analiza infrastructurii tehnico-edilitare 

   2.8   Disfunctionalitati si prioritati 
  2.9   Prevederi ale PUG 
2.10  Propuneri de reglementare functionala 
         

 
3. REGLEMENTARI. twht¦b9wL 59 59½±h[¢!w9 ¦w.!bL{¢L/( 
 

3.1  Propuneri de dezvoltare - ǎƻƭǳǚƛƛ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎŜΣ ƛƴŘƛŎƛ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎƛ 
3.2  Propuneri de modificare a codurilor urbanistice 
3.3  aƻŘŜǊƴƛȊŀǊŜŀ ŎƛǊŎǳƭŀסƛŜƛ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ 
3.4  Infrastructura tehnico-edilitara: Retele apeduct, canalizare menagera si pluviala; 

Alimentarea cu gaze naturale; Alimentarea cu energie electrica  
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ANEXE: 

1.  Dispozitia Primarului general al mun.Chisinau nr.10-d din 18 ianuarie 2024 α/ǳ privire 
ƭŀ ƛƴƛסƛŜǊŜŀ ŜƭŀōƻǊŇǊƛƛ Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul 
strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, 2 file. 

 
2.  Certificat de urbanism pentru proiectare nr. CU-0002680 din 01 februarie 2024 eliberat 

de Primaria municipiului Chisinau, 4 file. 

3.  Tema-program privind elaborarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in 
perimetrul strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, 7 file. 

 
4.   Extras din procesul-verbal al sedintei Consiliului arhitectural-urbanistic din 16.02.2024 

Privind examinarea colegiala a solutiilor arhitecturale, urbanistice si tehnice vizand 
obiectele arhitecturale de importanta locala si imbunatatirea deciziilor. Chestiunea nr.2 
din ordinea de zi a sedintei 

5.  Nota informativa privind ajustarea la propunerile si obiectiile membrilor Consiliului 
architectural-urbanistic, a proiectului αPlanul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins 
ƞƴ ǇŜǊƛƳŜǘǊǳƭ ǎǘǊŇȊƛƭƻǊ {ŀǊƳƛȊŜƎŜǘǳǎŀ - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, mun. 
ChiǓinau"Σ  ǇŀǊǾŜƴƛǘŜ ƞƴ ǳǊƳŀ ǓŜŘƛƴǚŜƛ /onsiliului architectural-urbanistic din data de 
16.02.2024 
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Capitolul I. INTRODUCERE 

 

1.1  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI  

DENUMIRE: αPlanul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor 
Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, mun. Chisinau" 
 
BENEFICIAR: 5ƛǊŜŎǚƛŀ DŜƴŜǊŀƭŇ !ǊƘƛǘŜŎǘǳǊŇΣ ¦ǊōŀƴƛǎƳ Ǔƛ wŜƭŀǚƛƛ CǳƴŎƛŀǊŜ ŀ Consiliului 
ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ /ƘƛǓƛƴŇǳ 
 
INVESTITOR: persoana fizica ς Melnic Evghenii 
 
PROIECTANT GENERAL: Lƴǎǘƛǘǳǘǳƭ aǳƴƛŎƛǇŀƭ ŘŜ tǊƻƛŜŎǘŇǊƛ Ϧ/ƘƛǒƛƴŇǳǇǊƻƛŜŎǘϦ 
  
αPlanul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Sarmizegetusa - 
Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, mun. Chisinau", este elaborat in baza:  
 
- Dispozitiei Primarului general al mun.Chisinau nr.10-d din 18 ianuarie 2024 α/ǳ privire la 
ƛƴƛסƛŜǊŜŀ ŜƭŀōƻǊŇǊƛƛ Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor 
Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minskέ; 
- Certificatului de urbanism pentru proiectare nr. CU-0002680 din 01 februarie 2024, 
eliberat de Primaria municipiului Chisinau;  
- Temei-program pentru elaborarea Planului urbanistic zonal aprobata de Viceprimarul 
municipiului /ƘƛǒƛƴŇǳ; 
- Contractului de prestare a serviciilor de proiectare, incheiat intre investitor ς persoana 
fizica Melnic Evghenii Ǔi proiectant general ς Lat ά/IL{Lb(¦twhL9/¢έ. 
 

 

1.2  5!¢9 LbL¤L![9 

 

-  Suportul topografo-ƎŜƻŘŜȊƛŎ ǒƛ ŘŜ ǇǊƻǎǇŜŎסƛǳƴƛ ƎŜƻǘŜƘƴƛŎŜ; 
-  tŀǊŎŜƭŀǊŜŀ ŎŀŘŀǎǘǊŀƭŇ ƞƴ ǎƛstemul de coordonate, baza actualizata anul 2018; 
-  LƴŦƻǊƳŀסƛŀ ǇǊƛǾƛƴŘ ǳǘƛƭƛȊŀǊŜŀ ŜȄƛǎǘŜƴǘŇ ŀ ǘŜǊƛǘƻǊƛǳƭǳƛΣ ŀƎŜƴǚƛ ŜŎƻƴƻƳƛŎƛ Ǔƛ ŀŎǘƛǾƛǘŀǚƛƭŜ ƭƻǊΤ 
- 5ŀǘŜƭŜ ŀƴŀƭƛǘƛŎŜ ǒƛ ǎǘŀǘƛǎǘƛŎŜ ŀŎǘǳŀƭƛȊŀǘŜΣ ǇǊŜƭǳŀǘŜ Řƛƴ ōŀȊŜ ŘŜ ŘŀǘŜ ǒƛ ƘŇǊסƛ ƻŦƛŎƛŀƭŜΣ Ŏƞǘ ǒƛ 
ƛƴŦƻǊƳŀסƛŀ ǒƛ ǊŜƎƭŜƳŜƴǘŇǊƛƭŜ Řƛƴ ŎŀŘǊǳƭ ŘƻŎǳƳŜƴǘŀסƛŜƛ ŘŜ ǳǊōŀƴƛǎƳ ŀǇǊƻōŀǘŜ; 
- Studiu de fundamentare in vederea fundamentarii initierii planului urbanistic zonal pentru 
teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - 
Minsk, cuprins in zona de actiune a codurilor de reglementare urbanistica "S", "C1", 
"C2","R3-b" si "R6", mun.Chisinau, elaborat in baza Dispozitiei Primarului general al 
mun.Chisinau nr.230-d din 05.06.2023, aprobat la sedinta Consiliului arhitectural-urbanistic 
din data de 17.08.2023, supus conform legislatiei, consultarilor publice (Data 
ǇǳōƭƛŎŇǊƛƛΥ 27.11.2023 08:00). 
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1.3   SCOPUL LUCRARII      

  

Prin decizia CMC nr. 68/1-н Řƛƴ ннΦлоΦнллт ŀ Ŧƻǎǘ ŀǇǊƻōŀǘŇ ŎƻƳǇƻƴŜƴǘŀ ŘƛǊŜŎǘƻǊƛŜ ŀ 
tƭŀƴǳƭǳƛ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎ ƎŜƴŜǊŀƭ ŀƭ ƻǊŀǒǳƭǳƛ /ƘƛǒƛƴŇǳ Ŏǳ ǇŜǊƛƻŀŘŀ ŘŜ ǾŀƭŀōƛƭƛǘŀǘŜ нллт-2025. 
/ƻƴŎǊŜǘƛȊŀǊŜŀ ǒƛ ŘŜǘŀƭƛŜǊŜŀ ȊƻƴƛŦƛŎŇǊƛƛ ŦǳƴŎסƛƻƴŀƭŜ a teritoriilor se efectueŀȊŇ ƞƴ ōŀȊŀ 
planurilor urbanistice zonale. 
 !ǾŃƴŘ  ƞƴ  ǾŜŘŜǊŜ  ƴŜŎŜǎƛǘŀǘŜŀ ŘŜȊǾƻƭǘŇǊƛƛ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎŜ ŀ ƻǊŀǒǳƭǳƛΣ ǎ-a propus ƛƴƛסƛŜǊƛŜŀ 
ǳƴŜƛ ŘƻŎǳƳŜƴǘŀסƛƛ ŘŜ ǳǊōŀƴƛǎƳ ŘŜ ǘƛǇ tƭŀƴ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎ Ȋƻƴŀƭ ǇŜƴǘru teritoriul cuprins in 
perimetrul strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk cu suprafata de 
cca 7,5 ha. Conform certificatului de urbanism pentru proiectare nr. CU-0002680 din 01 
februarie 2024, parcelele cadastrale care au generat elaborarea PUZ sunt urmatoarele:  
0100107.349; 236; 019; 350; 139; 351; 186, cu suprafata totala de cca 0,46 ha. CǳƴŎǚƛǳƴŜŀ 
ŀŎǘǳŀƭŇ ŀ ŀŎŜǎǘƻǊŀ ŜǎǘŜ ƭƻŎǳƛƴǚŇ Ŏǳ ǊŜƎƛƳ ƳƛŎ ŘŜ ƞƴŇƭǚƛƳŜΦ {Ŝ ǾƻǊ ǇǊƻǇǳƴŜ ŦǳƴŎǚƛǳƴƛ 
ǊŜȊƛŘŜƴǚƛŀƭŜ cu regim mediu de inaltime. 

ConforƳ ŎŜƭƻǊ ƳŜƴסƛƻƴŀǘŜ Ƴŀƛ ǎǳǎ obiectivul general ŀƭ ǇǊƻƛŜŎǘǳƭǳƛ ŎƻƴǎǘŇ ƞƴ 
ŀǇǊƻōŀǊŜŀ ǎƻƭǳסƛƛƭƻǊ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎ-ŀǊƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜΣ ŘŜ ǎƛǎǘŜƳŀǘƛȊŀǊŜ ǎǇŀסƛŀƭŇ ǒƛ ǊŜƎƭŜƳŜƴǘŀǊŜŀ 
ŦǳƴŎסƛƻƴŀƭŇ ŀ ȊƻƴŜƛ examinateΣ Ŏǳ ǎǳǇǊŀŦŀסŀ ǘƻǘŀƭŇ ŘŜ ŎŎŀΦ 7,5 ha. 

Realizarea Planului UrbanistƛŎ ½ƻƴŀƭ Ǿŀ ǳǊƳŇǊƛ ŎƻǊŜƭŀǊŜŀ Ŏǳ ōǳƎŜǘǳƭ ǒƛ ǇǊƻƎǊŀƳŜƭŜ ŘŜ 
ƛƴǾŜǎǘƛסƛƛ ǇǳōƭƛŎŜ ŀƭŜ ƳǳƴƛŎƛǇƛǳƭǳƛ /ƘƛǒƛƴŇǳΣ ƞƴ ǾŜŘŜǊŜŀ ƛƳǇƭŜƳŜƴǘŇǊƛƛ ƛƴǾŜǎǘƛסƛƛƭƻǊ ŘŜ ǳǘƛƭƛǘŀǘŜ 
ǇǳōƭƛŎŇ ŎŃǘ ǒƛ ǎƻƭƛŎƛǘŇǊƛƭŜ ǇǊƛƳƛǘŜ Řƛƴ ǇŀǊǘŜŀ ŎŜǘŇסŜƴƛƭƻǊΦ  

Categorii generale de probleme abordate ƞƴ ŎŀŘǊǳƭ tƭŀƴǳƭǳƛ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎ ȊƻƴŀƭΥ 
-  ȊƻƴƛŦƛŎŀǊŜŀ ŦǳƴŎסƛƻƴŀƭŀ ŀ ǘŜǊŜƴǳǊƛƭƻǊΤ 
-  ŀǘǊƛōǳƛǊŜŀ ǳƴŜƛ ŦǳƴŎסƛǳƴƛ ŎƻǊŜǎǇǳƴȊŇǘƻŀǊŜ ǘŜǊƛǘƻǊƛǳƭǳƛ ƻōƛŜŎǘ ŀƭ PUZ; 
-  organizarea urbanistic-ŀǊƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŇ ƞƴ ŦǳƴŎסƛŜ ŘŜ ŎŀǊŀŎǘŜǊƛǎǘƛŎƛƭŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊƛƛ  ǳǊōŀƴŜΤ 
-  indici si ƛƴŘƛŎŀǘƻǊƛ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎƛ όǊŜƎƛƳ ŘŜ ŀƭƛƴƛŜǊŜΣ ǊŜƎƛƳ ŘŜ ƛƴŀƭסƛƳŜΣ th¢Σ /¦¢Σ ŜǘŎΦύΤ 
-  dezvoltarea infrastructurii edilitare; 
-  ǎǘŀǘǳǘǳƭ ƧǳǊƛŘƛŎ ǒƛ ŎƛǊŎǳƭŀסƛŀ ǘŜǊŜƴǳǊƛƭƻǊΤ 
-  organizarea arhitectural-ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎŇ ǇǊƛƴ ǎǘŀōƛƭƛǊŜŀ ŀƳǇƭŀǎŇǊƛƛ ŎƻƴǎǘǊǳŎסƛƛƭƻǊ ƴƻƛΣ 
pǊŜŎǳƳ ǒƛ ƞƴŎŀŘǊŀǊŜŀ ƭƻǊ ƞƴǘǊ-ƻ ǎƻƭǳסƛŜ ŘŜ ŀƴǎŀƳōƭǳ ŎƻŜǊŜƴǘŇΤ 
-  ǊŜƭŀסƛƛ ŦǳƴŎסƛƻƴŀƭŜ ǒƛ ŜǎǘŜǘƛŎŜ Ŏǳ ǾŜŎƛƴŇǘŀǘŜŀΤ 
-  ŀǎƛƎǳǊŀǊŜŀ ŀŎŎŜǎƛōƛƭƛǘŇסƛƛ ŎƻƴǎǘǊǳŎסƛƛƭƻǊ ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀסƛƛƭŜ Řƛƴ ȊƻƴŇΤ 
- ǊŜƎƭŜƳŜƴǘŇǊƛ ǎǇŜŎƛŦƛŎŜ ŘŜǘŀƭƛŀǘŜ όǇŜǊƳƛǎƛǳƴƛ ǎƛ ǊŜǎǘǊƛŎסƛƛύ ƛƴŎƭǳǎŜ ƛƴ Regulamentul 
local de urbanism aferent PUZ. 
Planul Urbanistic Zonal este ŜƭŀōƻǊŀǘ ƞƴ ŎƻǊŜǎǇǳƴŘŜǊŜ Ŏǳ ǇǊŜǾŜŘŜǊƛƭŜ ŀǊǘΦ мпόмύΣ Řƛƴ 

[ŜƎŜŀ ƴǊΦ уор Řƛƴ мтΦлрΦмффс άtǊƛǾƛƴŘ ǇǊƛƴŎƛǇƛƛƭŜ ǳǊōŀƴƛǎƳǳƭǳƛ ǒƛ ŀƳŜƴŀƧŇǊƛƛ ǘŜǊƛǘƻǊƛǳƭǳƛέΣ 
conform actelor normative (NCM B.01ΦлнΦнлмс ǒƛ b/a .ΦлмΦлрΦнлмфύ. 
 

1.4  CADRU LEGISLATIV-NORMATIV 

- [ŜƎŜŀ ƴǊΦ уорκмффс ǇǊƛǾƛƴŘ ǇǊƛƴŎƛǇƛƛƭŜ ǳǊōŀƴƛǎƳǳƭǳƛ ǒƛ ŀƳŜƴŀƧŇǊƛƛ ǘŜǊƛǘƻǊƛǳƭǳƛΤ 

- [ŜƎŜŀ ƴǊΦ тнмκмффс ǇǊƛǾƛƴŘ ŎŀƭƛǘŀǘŜŀ ƞƴ ŎƻƴǎǘǊǳŎסƛƛΤ 

- [ŜƎŜŀ ƴǊΦ посκнллс ǇǊƛǾƛƴŘ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀסƛŀ ǇǳōƭƛŎŇ ƭƻŎŀƭŇΤ 

- [ŜƎŜŀ ƴǊΦ мосκнлмс ǇǊƛǾƛƴŘ ǎǘŀǘǳǘǳƭ ƳǳƴƛŎƛǇƛǳƭǳƛ /ƘƛǒƛƴŇǳΤ 
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- [ŜƎŜŀ ƴǊΦ мсоκнлмл ǇǊƛǾƛƴŘ ŀǳǘƻǊƛȊŀǊŜŀ ŜȄŜŎǳǘŇǊƛƛ ƭǳŎǊŇǊƛƭƻǊ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎסƛŜΤ 

- Codul Funciar; 

- [ŜƎŜŀ ƴǊΦмрмрκмффо ǇǊƛǾƛƴŘ ǇǊƻǘŜŎסƛŀ ƳŜŘƛǳƭǳƛ ƞƴŎƻƴƧǳǊŀǘƻǊΤ 

- Legea nr.11/2017 privind evaluarŜŀ ǎǘǊŀǘŜƎƛŎŇ ŘŜ ƳŜŘƛǳΤ 

- Legea nr. 509/1995 drumurilor;  

- IƻǘŇǊŃǊŜŀ DǳǾŜǊƴǳƭǳƛ ƴǊΦммтлκнлмс ǇŜƴǘǊǳ ŀǇǊƻōŀǊŜŀ wŜƎǳƭŀƳŜƴǘǳƭǳƛ Ŏǳ ǇǊƛǾƛǊŜ ƭŀ ƳƻŘǳƭ 

ŘŜ ǘǊŀƴǎƳƛǘŜǊŜΣ ǎŎƘƛƳōŀǊŜ ŀ ŘŜǎǘƛƴŀסƛŜƛ ǒƛ ǎŎƘƛƳō ŘŜ ǘŜǊŜƴǳǊƛΤ 

- IƻǘŇǊŃǊŜŀ DǳǾŜǊƴǳƭǳƛ ƴǊΦ фстκнлмс Ŏǳ ǇǊƛǾƛǊŜ ƭŀ ƳŜŎŀƴƛǎƳǳƭ ŘŜ ŎƻƴǎǳƭǘŀǊŜ ǇǳōƭƛŎŇ Ŏǳ 

ǎƻŎƛŜǘŀǘŜŀ ŎƛǾƛƭŇ ƞƴ ǇǊƻŎŜǎǳƭ ŘŜŎƛȊƛƻƴŀƭΤ 

- b/a .ΦлмΦлнΥнлмс  LƴǎǘǊǳŎסƛǳƴƛ ǇǊƛǾƛƴŘ ŎƻƴסƛƴǳǘǳƭΣ ǇǊƛƴŎƛǇƛƛƭŜ ƳŜǘƻŘƻƭƻƎƛŎŜ ŘŜ ŜƭŀōƻǊŀǊŜΣ 

ŀǾƛȊŀǊŜ ǒƛ ŀǇǊƻōŀǊŜ ŀ ŘƻŎǳƳŜƴǘŀסƛŜƛ ŘŜ ǳǊōŀƴƛǎƳ ǒƛ ŀƳŜƴŀƧŀǊŜ ŀ ǘŜǊƛǘƻǊƛǳƭǳƛΤ 

- NCM .ΦлмΦлрΥнлмф ¦ǊōŀƴƛǎƳΦ {ƛǎǘŜƳŀǘƛȊŀǊŜŀ ǒƛ ŀƳŜƴŀƧŀǊŜŀ ƭƻŎŀƭƛǘŇסƛƭƻǊ ǳǊōŀƴŜ ǒƛ  ǊǳǊŀƭŜΦ 

-  Prevederile Planului Urbanistic General al or./ƘƛǎƛƴŀǳΣ ŜƭŀōƻǊŀǘ ŘŜ Lb/t Ϧ¦ǊōŀƴǇǊƻƛŜŎǘϦ ǒƛ 

aprobat de Consiliul Municipal prin decizia nr.68/1-2 din 22.03.2007; 

- RegulŀƳŜƴǘǳƭ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ǳǊōŀƴƛǎƳ ŀƭ ƻǊŀǒǳƭǳƛ /ƘƛǒƛƴŇǳ ŀǇǊƻōŀǘ ǇǊƛƴ ŘŜŎƛȊƛŀ /a/ ƴǊΦннκпл Řƛƴ 

25 decembrie 2008. 

 

Capitolul II. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI ELABORAREA PROPUNERILOR 

PRELIMINARE PENTRU DEZVOLTARE  

 

2.1 Incadrare in localitate        

 
Zona examinata este amplasata in intravilanul or.Chisinau, localizata la Sud-Est de 

Nucleul istoric al orasului Chisinau, sectorul administrativ Botanica, cuprinsa in perimetrul 
strazilor Sarmizegetusa, Minsk, N. Titulescu, Pandurilor. 

Suprafata zonei examinate a fost determinata cca 7,5 ha. Parcelele care au generat 
PUZ constituie suprafata de cca 0,46 ha (a se vedea Volumul II. Situatia existenta si 
Reglementari. Piese desenate, Plansa 2).  

Accesul in zona se efectueaza din strada Sarmizegetusa.   
 

2.2  Analiza privind tipurile de functiuni 
 
[ŀ ƳƻƳŜƴǘǳƭ ŀŎǘǳŀƭ ƞƴ ƭƛƳƛǘŀ ȊƻƴŜƛ examinate ǎǳƴǘ ŀƳǇƭŀǎŀǘŜ ƻōƛŜŎǘƛǾŜ Ŏǳ ŦǳƴŎǚƛǳƴƛ 

ǊŜȊƛŘŜƴǚƛŀƭŜΣ ŜŘǳŎŀǚƛŜ, interes public, comunaleΦ ¢ŜǊŜƴǳǊƛƭŜ ŀƳǇƭŀǎŀǘŜ ƞƴ ƭƛƳƛǘŀ ȊƻƴŜƛ 
ŜȄŀƳƛƴŀǘŜ ǎǳƴǘ ǾŀƭƻǊƛŦƛŎŀǘŜΣ Ŏǳ ŜȄŎŜǇǚƛŀ a catorva parcele amplasate in zona care a generat 
ŜƭŀōƻǊŀǊŜŀ tΦ¦Φ½Φ CǳƴŎǚƛǳƴŜŀ ŀŎǘǳŀƭŇ ŀ zonei care a generat elaborarea P.U.Z. ŜǎǘŜ ƭƻŎǳƛƴǚŇ 
Ŏǳ ǊŜƎƛƳ ƳƛŎ ŘŜ ƞƴŇƭǚƛƳŜΦ [ŀ ƳƻƳŜƴǘǳƭ ŀŎǘǳŀƭ ǘǊŜƛ ƭƻǘǳǊƛ Řƛƴ ŎŜƭŜ ǎǳǎƳŜƴǚƛƻƴŀǘŜ ǎǳƴǘ ƭƛōŜǊŜ 
ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǚƛƛ όa se vedea Volumul II. Situatia existenta si wŜƎƭŜƳŜƴǘŇǊƛΦ tƛŜǎŜ ŘŜǎŜƴŀǘŜΣ 
Plansa 3).  
 Zona rezidentiala, fiind functiunea dominanta este constituita preponderent din 
locuinta colectiva cu blocuri multietajate cu regim de inaltime intre 5 ς 10 nivele (cod de 
reglementare urbanistic R6) si un sector locativ susmentionat cu locuinta individuala cu 
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regim mic de inaltime (cod de reglementare urbanistic R3-b) amplasat in mijlocul zonei 
examinate. 
 Zona de educatie si invatamant este alcatuita din doua obiective: gradinita de copii 
nr.9 si blocul destinat claselor primare ale Liceului Teoretic "Iulia Hasdeu".  
 Zona de interes public si servicii cuprinde un obiectiv de alimentatie publica, cateva 
magazine mici situate la parterul blocurilor, un oficiu postal, autoservice. 
 Zona comunala include un PT (punct de transformare a eneriei electrice) si un punct 
de distribuire a agentului termic.   
 Bilantul teritoriului zonelor functionale este prezentat in tabelul 1: 
 

BILANTUL TERITORIULUI.  ZONE FUNCTIONALE. {ƛǘǳŀǚƛŀ ŜȄƛǎǘŜƴǘŇ      tabelul 1 

Nr.  
d/o Denumire 

Suprafata 
ha 

% 

 Suprafata totala a teritoriului zonei PUZ, din care: 7,5 100 

1 ZONA REZIDENTIALA, inclusiv 4,15 55.4 

 - cu regim mic de ƞƴŇƭǚƛƳŜ 
- blocuri cu locuinta colectiva multietajata 

0,55 
3,6 

 

2 ZONA DE EDUCATIE SI INVATAMANT 0,7 9.3 

3 ZONA DE INTERES PUBLIC SI SERVICII 0,12 1.6 

4 ZONA COMUNALA 0,03 0.4 

5 ZONA CAI DE COMUNICATIE  2,5 33.3 

 
  

INDICI TEHNICO-ECONOMICI DE BAZA P/U ZONA EXAMINATA. {ƛǘǳŀǚƛŀ ŜȄƛǎǘŜƴǘŇ 
tabelul 2 

Nr.  
d/o Denumire 

Unit. de 
masura 

Cantitate 

1 SUPRAFATA ZONEI EXAMINATE/DE CALCUL ha 7.5 

2 SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL m.p. 13829.0 

3 PROCENT DE OCUPARE A TERITORIULUI (POT) % 18.44 

4 COEFICIENT DE UTILIZARE A TERITORIULUI (CUT)  0.87 

5 FOND LOCATIV TOTAL m.p. 45854.0 

6 NUMAR DE APARTAMENTE unitati 947.0 

7 NUMAR DE LOCUITORI  oameni 2180.0 
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!ŘƛŀŎŜƴǚŜƭŜ ȊƻƴŜƛ ŜȄŀƳƛƴŀǘŜ ŎǳǇǊƛƴŘ ŦǳƴŎǚƛǳƴƛ ƳƛȄǘŜΣ cu multe obiective de interes 
public: Parcul "Valea Trandafirilor", scuarul "Serghei Lazo", magazine, restaurante, cafenele, 
farmacii, centre medicale. 
Obiectivele de educatie sunt reprezentate prin 

- gradinite: Gradinita nr. 9, Scoala-Gradinita nr. 152 "Pas cu Pas", Gradinita nr. 96; 
- licee: Liceul Teoretic "Iulia Hasdeu" (clase cu profil teatral), Liceul Teoretic cu profil 

de arte "Elena Alistar", Liceul "Tudor Vladimirescu", Liceul profesional nr. 2 (a se vedea 
Volumul II. Situatia existenta si wŜƎƭŜƳŜƴǘŇǊƛΦ tƛŜǎŜ ŘŜǎŜƴŀǘŜ, Planse 3,4).  
Obiective de ocrotire a sanatatii - Centrul medicilor de familie nr. 1. 
  
2.3 Analiza geomorfologica 

Compartimentul dat s-a bazat pe studiul respectiv din PUG or.Chisinau. Terenul are 
suprafata relativ plana, cu relief inclinat moderat de la str.Sarmizegetusa spre str.Nicolae 
Titulescu. Conform P.U.G. CHISINAU - Audit - Piese desenate dupa conditiile ƎŜƻƭƻƎƛŎŜ Ǔƛ 
hidrologice zona examinata se afla in zona A ς in mod geomorphologic favorabila pentru 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǚƛƛ. Oƴ limita zonei examinate nu sunt atestate procese geologice periculoase. 
{ŜƛǎƳƛŎƛǘŀǘŜŀ ƞƴ ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŀǘŜ Ŏǳ ƘŀǊǘŀ ƳƛŎǊƻǊŀƛƻƴŇǊƛƛ ŘǳǇŇ ŎƻƴŘƛסƛƛƭŜ ǎŜƛǎƳƛŎŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳƛŜ т 
ƎǊŀŘŜΦ !ǇŜƭŜ ŦǊŜŀǊƛŎŜ ǎǳƴǘ ǎǘǊŀǘƛŦƛŎŀǘŜ ƭŀ ŀŘƞƴŎƛƳŜŀ ŘŜ р,0 m de la suprafata solului ( a se 
vedea Volumul II. {ƛǘǳŀǘƛŀ ŜȄƛǎǘŜƴǘŀ ǎƛ wŜƎƭŜƳŜƴǘŇǊƛΦ tƛŜǎŜ ŘŜǎŜƴŀǘŜ, Plansa 12).   

 
2.4 Regimul juridic al terenurilor 

 
/ƻƴŦƻǊƳ ŘŀǘŜƭƻǊ Řƛƴ wŜƎƛǎǘǊǳƭ ōǳƴǳǊƛƭƻǊ ƛƳƻōƛƭŜΣ Ȋƻƴŀ ƛƴŎƭǳǎŇ ƞƴ t¦½ ŜǎǘŜ ŎƻƳǇǳǎŇ 

Řƛƴ ǇŀǊŎŜƭŜ ŎŀŘŀǎǘǊŀƭŜ ŎŀǊŜ ǊŜǇǊŜȊƛƴǘŇ ǇǊƻǇǊƛŜǘŀǘŜ ǇǳōƭƛŎŇ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭŀ domeniul public si 
domeniul privat Ǔƛ ǇǊƻǇǊƛŜǘŀǘŜ ǇǊƛǾŀǘŇΦ In zona examinata (cca 7.5 ha), terenuri proprietate 
privata a persoanelor fizice si juridice constituie - 0.9207 ha (12.3 %), inclusiv loturile 
generatoare a studiului cu nr. cadastrale 0100107.351; 0100107.139; 0100107.350 
(detinuta de investitorul documentatiei date); 0100107.019; 0100107.236; 0100107.349; 
0100107.186 cu suprafata totala de 0.4563 ha. Terenuri proprietate municipala domeniul 
privat constituie - 1.0172 ha (13.6%). Terenuri proprietate municipala domeniul public 
constituie - 5.56 ha (74.0 %), dintre care destinate cailor de comunicatie (drumuri si accese) 
- 2.5 ha.  

In zona examinata ǎŜ ŘŜŦƛƴŜǎŎ ǳǊƳŀǘƻŀǊŜƭŜ ǘƛǇǳǊƛ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŜǘŇǚƛ (a se vedea Volumul 
LLΦ {ƛǘǳŀǘƛŀ ŜȄƛǎǘŜƴǘŀ ǎƛ wŜƎƭŜƳŜƴǘŇǊƛΦ tƛŜǎŜ ŘŜǎŜƴŀǘŜΣ Plansa 11): 

 
BILANTUL TIPURILOR DE PROPRIETATI ASUPRA TERENURILOR  tabelul 3 

 

 

TIP DE PROPRIETATE SUPRAFATA, ha % 

TOTAL  ZONA P.U.Z. 7.5 100 

PRIVATA     

MUNICIPALA, DOMENIU PRIVAT   

MUNICIPALA, DOMENIU PUBLIC   

     

0.92 

1.02 

5.56 

 

12.3 

13.6 

74.1 
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2.5 Analiza fondului construit 

Fondul construit in zona examinata este constituit din case individuale ale 
persoanelor fizice, blocuri cu locuinta colectiva, blocuri de educatie timpurie si invatamant, 
obiective tehnice si de servicii (a se vedea Volumul II. {ƛǘǳŀǘƛŀ ŜȄƛǎǘŜƴǘŀ ǎƛ wŜƎƭŜƳŜƴǘŇǊƛΦ tƛŜǎŜ 
desenate, Planse 5,6). 

Gradul de uzura a fost determinat reiesind din datele cadastrale cu referire la anul de 
constructie a cladirilor si a materialelor de constructie. Blocurile cu locuinte colective cu 
regim de inaltime 5 nivele amplasate de-a lungul str. Minsk, str. Sarmizegetusa, str. 
Tutulescu, str. Pandurilor sunt construite la inceputul anilor 60 ai secolului trecut, astfel 
prezinta un grad sporit de uzura. Lŀ ƛƴǘŜǊǎŜŎǘƛŀ ǎǘǊΦtŀƴŘǳǊƛƭƻǊ Ǔƛ ǎǘǊΦ bΦ ¢ƛǘƛƭŜǎŎǳ este amplasat 
un bloc de locuit cu 8 nivele construit ŘǳǇŀ ŀƴƛƛ флΣ ŀǎǘŦŜƭ ƎǊŀŘǳƭ ŘŜ ǳȊǳǊŇ ŜǎǘŜ Ƴŀƛ Ǉǳǚƛƴ ŘŜ 
рл҈Φ Oƴ interiorul zonei examinate sunt amplasate doua blocuri noi cu 10 nivele. Gradinita 
nr.9 cu 2 nivele, construita la inceputul anilor 60 ai secolului trecut, cat si blocul de 
invatamant al liceului Iulia Hasdeu cu 2 nivele sunt mentinute in stare buna datorita 
lucrarilor de reparatie si revitalizare.  

In zona examinata sunt amplasate 5 case individuale, dintre care 3 ς in zona 
generatoare a PUZului dat, preconizata pentru modificarea codului de reglementare 
urbanistic.  

Obiectivul de alimentatie publica si servicii cu 2 nivele, construit in anii 70 ai secolului 
trecut este mentinut in stare satisfacatoare datorita lucrarilor de modernizare. 
 
2.6 Retele de transport 
 

tŜƴǘǊǳ ŎƻƳǇŀǊǘƛƳŜƴǘǳƭ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊƛƛ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǳƭǳƛ ƞƴ ǇǊŜȊŜƴǘǳƭ PUZ s-a analizat zona 
cuprinsa ƞƴǘǊŜ  ǎǘǊŇȊƛle ōŘΦ 5ŜŎŜōŀƭ Ǔƛ ǎǘǊΦ Titulescu. 

Oƴ ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŀǘŜ Ŏǳ ŎƭŀǎƛŦƛŎŀǊŜŀ ǎǘǊŀŘŀƭŇ din PUG Chisinau - {ǘǳŘƛǳ ŘŜ ǘǊŀŦƛŎΣ {ƛǘǳŀǚƛŀ 
exisǘŜƴǘŇ ŎŜƭŜ Ƴŀƛ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ǎǘǊŇȊƛ Řƛƴ ȊƻƴŇ ǎŜ ŎŀƭǎƛŦƛŎŇΥ 

1) bd. Decebal - ƳŀƎƛǎǘǊŀƭŇ ŘŜ ƛƴǘŜǊŜǎ ǳǊōŀƴΤ 
2) str.Sarmizegetusa - ƳŀƎƛǎǘǊŀƭŇ ŘŜ ƛƴǘŜǊŜǎ ǊŀƛƻƴŀƭΤ 
3) str. Minsk - ǎǘǊŀŘŇ ǎŜŎǳƴŘŀǊŇ ŘŜ ƛƴǘŜǊŜǎ ŘŜ ŎŀǊǘƛŜǊ 
4) str. N. Titulescu - ǎǘǊŀŘŇ ǎŜŎǳƴŘŀǊŇ ŘŜ ƛƴteres de cartier 
5) str. Pandurilor - ǎǘǊŀŘŇ ǎŜŎǳƴŘŀǊŇ ŘŜ ƛƴǘŜǊŜǎ ŘŜ ŎŀǊǘƛŜǊ 
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2.7  Analiza infrastructurii tehnico-edilitare 
 
 Dotarile tehnico-edilitare existente in zona examinata permit dezvoltarea acesteia ca 

o zona rezidentiala. Solutiile proiectului sunt descrise in compartimentul  3. REGLEMENTARI. 

twht¦b9wL 59 59½±h[¢!w9 ¦w.!bL{¢L/(Σ ǇΦ 3.4  Infrastructura tehnico-edilitara: Retele 

apeduct, canalizare menagera si pluviala; Alimentarea cu gaze naturale; Alimentarea cu 

energie electrica al volumului prezent. 

 
2.8  Disfunctionalitati si prioritati 
 
Pentru zona examinata au fost identificate urmatoarele disfunctionalitati: 
 

Zƻƴŀ ǎŜ ŎŀǊŀŎǘŜǊƛȊŜŀȊŇ Ŏǳ ǇǊŜȊŜƴǚŀ ǳƴƻǊ ŘƛǎŦǳƴŎǚƛƛ ŀƭŜ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊƛƛ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǚƛŜ Ǔƛ ŘŜ 
ŀƳŜƴŀƧŇǊƛ ǇǳōƭƛŎŜ: 

- ¢ǊŀŦƛŎ ƛƴǘŜƴǎ ƞƴ ƛƴǘŜǊƛƻǊǳƭ ŎŀǊǘƛŜǊǳƭǳƛ Ǔƛ ǇŜ ƳŀƎƛǎǘǊŀƭŀ ŘŜ ƛƴǘŜǊŜǎ ǊŀƛƻƴŀƭΣ ǎǘǊΦ 
Sarmizegetusa; 

- !ŎŎŜǎŜ ŘŜ ŎŀǊǘƛŜǊ ƞƴƎǳǎǘŜ Ǔƛ ŘŜƎǊŀŘŀǘŜ; 
- [ƛǇǎŀ ǎǇŀǚƛƛƭƻǊ ŘŜ ǇŀǊŎŀǊŜ ƞƴ ƛƴǘŜǊƛƻǊǳƭ ŎŀǊǘƛŜǊǳƭǳƛ; 
- [ƛǇǎŀ ŀŎŎŜǎŜƭƻǊ ǇƛŜǘƻŀƭŜ ōƛƴŜ ƻǊƎŀƴƛȊŀǘŜ ƞƴ ƛƴǘŜǊƛƻǊǳƭ ŎŀǊǘƛŜǊǳƭǳƛ; 

-  Prezenta constructiilor dezarmonioase ς extinderi la nivelul parterului blocurilor   
collective;  
-     Curtile blocurilor neamenajate; 
-   Parcelele private sunt traversate de retele termice supraterane ceea ce nu permite  
valorificarea rationala a terenurilor. 

 
Prioritatile pentru dezvoltarea zonei examinate sunt urmatoarele: 

- modernizarea infrastructurii de transport si accese pietonale; 
- dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare; 
- stramutarea in subteran a retelelor termice. 

 
2.9 Prevederi ale PUG 
 

Oƴ ŎƻƴŦƻǊƳƛtate cu Zonarea ŦǳƴŎסƛƻƴŀƭŇ a teritoriului din Planul Urbanistic General al 
ƻǊŀǒǳƭǳƛ /ƘƛǒƛƴŇǳ aprobat prin decizia Consiliului municipal Chisinau nr.68/1 - 2 din 
22.03.2007 pentru teritoriul examinat este prevazuta functiunea rezidentiala cu regim de 
inaltime mediu, ce corespunde codului de reglementare urbanistic R6 (a se vedea Volumul 
II. {ƛǘǳŀǘƛŀ ŜȄƛǎǘŜƴǘŀ ǎƛ wŜƎƭŜƳŜƴǘŇǊƛΦ tƛŜǎŜ ŘŜǎŜƴŀǘŜΣ Plansa 13).  

/ƻƴŦƻǊƳ wŜƎǳƭŀƳŜƴǘǳƭǳƛ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ǳǊōŀƴƛǎƳ ŀƭ ƻǊŀǒǳƭǳƛ /ƘƛǒƛƴŇǳΣ ŀǇǊƻōŀǘ ǇǊƛƴ ŘŜŎƛȊƛŀ 
Consiliului CMC nr. ннκпл Řƛƴ нрΦмнΦнллу όŎǳ ŎƻƴŎǊŜǘƛȊŇǊƛ ŎƻƴŦƻǊƳ ŘƛǎǇƻȊƛסƛŜƛ ƴǊΦ пул-d din 
нфΦлрΦнлмпύΣ  Ȋƻƴŀ ŜȄŀƳƛƴŀǘŇ ŜǎǘŜ ǊŜƎƭŜƳŜƴǘŀǘŇ ǇǊƛƴ ŎƻŘǳǊƛƭŜ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎŜ (a se vedea 
±ƻƭǳƳǳƭ LLΦ {ƛǘǳŀǘƛŀ ŜȄƛǎǘŜƴǘŀ ǎƛ wŜƎƭŜƳŜƴǘŇǊƛΦ tƛŜǎŜ ŘŜǎŜƴŀǘŜΣ tƭŀƴǎŀ 14): R3 ς zona 
ŦǳƴŎǚƛǳƴƛƭƻǊ ǊŜȊƛŘŜƴǚƛŀƭŜΣ ƭƛƴƛǓǘƛǘŜ Ŏǳ ŘŜƴǎƛǘŀǘŜ ǊŜŘǳǎŇΤ R6 ς Ȋƻƴŀ ŦǳƴŎǚƛǳƴƛƭƻǊ ǊŜȊƛŘŜƴǚƛŀƭŜ Ŏǳ 
densitate medie; C1 ς Ȋƻƴŀ ŎƻƳŜǊŎƛŀƭŇ ŎŀǊŜ ŀǎƛƎǳǊŇ ŎƻƳŜǊǚǳƭ Ŏǳ ŀƳŇƴǳƴǘǳƭ Ǔƛκǎŀǳ ǳƴŜƭŜ 
ǎŜǊǾƛŎƛƛ ǇŜƴǘǊǳ ŎŀǊŜ ŜȄƛǎǘŇ ƻ ŎŜǊŜǊŜ Ŏǳ ŎŀǊŀŎǘŜǊ ŦǊŜŎǾŜƴǘ Ǔƛ ǊŜǇŜǘŀǘ; C2  ς zona comerŎƛŀƭŇ ŎŀǊŜ 
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ŀǎƛƎǳǊŇ ƻ ƎŀƳŇ ƭŀǊƎŇ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎƛƛ Ƴŀƛ ǊŀǊ ŦǊŜŎǾŜƴǘŀǘŜ; S ς zone care sunt acceptate pentru un 
ǘƛǇ ŘŜ ŦƻƭƻǎƛǊŜ ŀ ǘŜǊŜƴǳƭǳƛ ŀ ŎŇǊǳƛ ŎŀǊŀŎǘŜǊƛǎǘƛŎŇ ƴǳ ǇŜǊƳƛǘŜ ŎƭŀǎƛŦƛŎŀǊŜŀ ƞƴ ȊƻƴŜ ŘŜ ƭƻŎǳƛǊŜΣ 
ŎƻƳŜǊŎƛŀƭŜ ƻǊƛ ƛƴŘǳǎǘǊƛŀƭŜΦ {ŎƻǇǳƭ ŘŜǎŜƳƴŇǊƛƛ ǳƴŜƛ ŀǎǘŦŜƭ de zone este acela de a permite un 
ŀƴǳƳƛǘ ǘƛǇ ŘŜ ŦǳƴŎסƛǳƴŜ ƞƴ ǳƴŜƭŜ ȊƻƴŜΣ ŘŀǊ ŦŇǊŇ Ŏŀ ŀŎŜŀǎǘŀ ǎŇ ŘŜǾƛƴŇ ǊŜƎǳƭŇ ǇŜƴǘǊǳ ǘƻŀǘŜ 
ȊƻƴŜƭŜ ŘŜ ŀŎŜƭŀǒƛ ǘƛǇΦ 
 
2.10  Propuneri de reglementare functionala 
 

In urma analizei situatiei existente s-a constatat ca situatia actuala (in zona 
generatoare a PUZ)  nu corespunde prevederilor de zonare functionala din PUG, pastrandu-
se sectorul locuintelor individuale intr-un cartier cu locuinta multietajata.  

wŜŜǎƛƴŘ Řƛƴ ŎŜƭŜ ƳŜƴǘƛƻƴŀǘŜΣ Ǔƛ ƞƴ ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŀǘŜ Ŏǳ ǎƻƭƛŎƛǘŀǊŜŀ ƛƴǾŜǎǘƛǘorului se 
propune pentru zona generatoare a PUZ:  
- Conversia teritoriului rezidential cu locuinta individuala cu regim mic de inaltime, in zona 
rezidentiala cu locuinta colectiva cu regim mediu de inaltime cu dotari si servicii 
complementare (comert, servicii, oficii etc. la parter), dotata cu infrastructura respectiva 
tehnico-edilitara si de transport. 
Bilantul teritoriului conform zonificarii functionale propuse este reflectat in tabelul 4 
 
 BILANTUL TERITORIULUI. ZONE FUNCTIONALE. Reglementari  tabelul 4 
 

Nr.  
d/o Denumire 

Suprafata 
ha 

% 

 Suprafata totala a teritoriului zonei PUZ, din care: 7,5 100 

1 ZONA REZIDENTIALA, TOTAL inclusiv 4,15 55.4 

 - cu regim mic de ƞƴŇƭǚƛƳŜ (existenta) 
- blocuri cu locuinta colectiva multietajata, din care 
      - existenta 
      - propusa 

0,09 
4,06 
3,6 
0,46 

 

2 ZONA DE EDUCATIE SI INVATAMANT 0,7 9.3 

3 ZONA DE INTERES PUBLIC SI SERVICII 0,12 1.6 

4 ZONA COMUNALA 0,03 0.4 

5 ZONA CAI DE COMUNICATIE  2,5 33.3 

 
In baza acestei zonari functionale au fost elaborate solutiile urbanistice ale proiectului. 
 
3. REGLEMENTARI. twht¦b9wL 59 59½±h[¢!w9 ¦w.!bL{¢L/( 
 
3.1  Propuneri de dezvoltare - ǎƻƭǳǚƛƛ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎŜΣ ƛƴŘƛŎƛ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎƛ 
 

Zona studiata propusa pentru valorificare (generatoare a PUZ) conform Certificatului 
de Urbanism nr.CU-0002680 din 01.02.2024 este compusa din cateva parcele cadastrale si 
anume - 0100107.349; 350; 351; 139; 019; 186; 236, toate sunt proprietate privata, cu 
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suprafata totala de cca 0,46 ha si din inca o parcela - NC 0100107.454 care nu este 
desemnata in certificatul de urbanism susnumit cu S=0,0303 ha - proprietate municipala 
domeniul public destinata cailor de comunicatie. Ultima, fiind amplasata intre parcelele 
private, este un impediment pentru respectarea aliniamentului viitoarelor cladiri propuse si 
utilizarea rationala a teritoriului. Reesind din aceasta se propune reconfigurarea zonei 
generatoare a PUZ prin efectuarea schimbului de terenuri: parcela NC 0100107.454 va fi 
trecuta aproape integral in proprietate privata (suprafata de 0,0282 ha), iar o parte a 
parcelei NC 0100107.186 (suprafata de 0,0282 ha) va fi trecuta in proprietate municipala 
domeniul public. Astfel se modifica configuratia zonei, suprafata ramanand aceiasi ς 0,46 
ha.  Cu considerarea celor mentionate se propune amplasarea in zona generatoare a PUZ 
functiunea rezidentiala cu regim mediu de inaltime cu spatii comerciale, servicii, oficii la 
parter, ceea ce corespunde codului de reglementare urbanistic R6-C2. Se vor propune doua 
blocuri locative cu regim de inaltime maxima 2S+P+9E si parcari subterane cu 2 nivele, si 
toata infrastructura necesara. Valorificarea zonei se va efectua in doua transe, prima va fi 
zona de-a lungul str. Sarmizegetusa. Blocul locativ se va retrage de la linia rosie a strazii 
Sarmizegetusa cu 6.0 m, iar la linia rosie vor fi amplasate spatiile comerciale.    
  Numarul de locuitori preconizat pentru intreaga zona va constitui cca 345 oameni. 
Numarul de apartamente cca 150. tŜƴǘǊǳ ƴǳƳŇǊǳƭ ŘŜ ƭƻŎǳƛǘƻǊƛ ǇǊƻǇǳǎ ǎǳƴǘ ƴŜŎŜǎŀǊŜ мн 
ƭƻŎǳǊƛ ƞƴ ƛƴǎǘƛǘǳǚƛƛ ŘŜ ŜŘǳŎŀǚƛŜ ǘƛƳǇǳǊƛŜ Ǔƛ оу ƭƻŎǳǊƛ ƞƴ ƛƴǎǘƛǘǳǚƛƛ ŘŜ ƞƴǾŃǚŇƳŃƴǘ ƎŜƴŜǊŀƭΦ 

Calculul numarului de copii cu varsta prescolara si scolara a fost efectuat conform 
ǎŜǘǳƭǳƛ ŘŜ ŘŀǘŜ ŀƭ .ƛǊƻǳƭǳƛ bŀǘƛƻƴŀƭ ŘŜ {ǘŀǘƛǎǘƛŎŀ ŀƭ wa αtƻǇǳƭŀǘƛŀ ǎǘŀōƛƭŀ ǇŜ ǊŀƛƻŀƴŜΣ ǾŀǊǎǘŜΣ 
medii si sexe la inceputul anului, 2007-нлмфέΣ ǇƻǇǳƭŀǘƛŀ ǳǊōŀƴŀ ŀ ƳǳƴΦ/Ƙƛǎƛƴŀǳ ŜǎǘŜ трстпр 
locuitori. La anul 2019, ponderea copiilor dupa grupe de varste in populatie totala constituie: 
 3-6 ani τ 3,31% (educatie timpurie)  
 7-11 ani τ 4,40% (educatie primara) 
 11-16 τ 4,15% (educatie generala - etapa I)  
 16-19 τ 2,30% (educatie generala - etapa II) 

Zona din adiacenta este dotata suficient cu infrastructura dŜ ŜŘǳŎŀǚƛŜ si invatamant 
(a se vedea Volumul II. {ƛǘǳŀǘƛŀ ŜȄƛǎǘŜƴǘŀ ǎƛ wŜƎƭŜƳŜƴǘŇǊƛΦ tƛŜǎŜ ŘŜǎŜƴŀǘŜΣ Plansa 4).  

 
 

INDICI TEHNICO-ECONOMICI SI URBANISTICI pentru Zona generatoare a PUZ 

SUPRAFATA totala       cca 0,46 ha 

SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL    cca 1600 m.p. 

FOND LOCATIV       cca 9000.0 m.p. 

SPATII COMERCIALE  LA PARTER    cca 2720.0 m.p. 

  POT max.     35 % 

CUT max.     3.0 

NUMARUL DE LOCUITORI     cca 145 oameni 

NUMAR DE APARTAMENTE (Smedie=60.0 m.p.) cca 150.0 unitati 

NUMAR LOC/AUTO IN PARCARI SUBTERANE   

 CU 2 NIVELE (asigurare 77%)           115 loc/auto 

Metodologia de calcul a indicilor urbanistici s-a efectuat in conformitate cu NCM 
B.01.01:2019 p.3.29, NCM B.01.05:2019 p.5.3 si 7.6.   
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INDICI TEHNICO-ECONOMICI DE BAZA P/U ZONA EXAMINATA 
tabelul 5 

Nr.  
d/o Denumire 

Unit. de 
masura 

Cantitate 

1 SUPRAFATA ZONEI EXAMINATE/DE CALCUL ha 7.5 

2 SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL, TOTAL, din care 
         - existenta 
         - propusa 

m.p.   15429.0 
13829.0 
1600.0 

3 PROCENT DE OCUPARE A TERITORIULUI (POT) 
- existent 
- propus 

%  
18.44 
20.5 

4 COEFICIENT DE UTILIZARE A TERITORIULUI (CUT) 
- existent 
- propus 

  
0.875 
0.9 

5 FOND LOCATIV, TOTAL, din care 
      -     existent 
      -     propus 

m.p. 54850.0 
45850.0 
9000.0 

6 NUMAR DE APARTAMENTE, TOTAL, din care 
- existente 
- propuse 

unitati 1097 
947.0 
150.0 

7 NUMAR DE LOCUITORI, TOTAL, din care 
- existent 
- propus  

oameni 2525.0 
2180.0 
345.0 

8 DENSITATEA POPULATIEI om/ha 360 

 
3.2  Propuneri de modificare a codurilor urbanistice 
 

Se propune aplicarea urmatoarelor Coduri Urbanistici: R3; R6; C1; C2; S. (a se vedea 
Volumul II. {ƛǘǳŀǘƛŀ ŜȄƛǎǘŜƴǘŀ ǎƛ wŜƎƭŜƳŜƴǘŇǊƛΦ Piese desenate, Plansa 16). 
 Cod R3 -  ǎǳōȊƻƴŀ ƭƻŎǳƛƴǘŜƭƻǊ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀƭŜ ǒƛκǎŀǳ ŎǳǇƭŀǘŜ ǒƛκǎŀǳ ƞƴǒƛǊǳƛǘŜ tҌм9Σ tҌн9. Se 
admit locuinte individuale si/sau ŎǳǇƭŀǘŜ ǇŜƴǘǊǳ ŘƻǳŇ ŦŀƳƛƭƛƛ ǒƛκǎŀǳ ƞƴǒƛǊǳƛǘŜ Ŏǳ ƳŀȄƛƳ tҌн 
niveluri in regim de construire  izolat, ƭƛōŜǊŜ ǇŜ ŎŜƭŜ ǇŀǘǊǳ ŦŀסŀŘŜΣ ŎǳǇƭŀǘŜ ǎŀǳ ƞƴǒƛǊǳƛǘŜ ς zona 
existenta. 

Cod R6 - zona locuintelor colective cu densitate medie situate in ansambluri 
preponderent rezidentiale tҌо9 ǇŃƴŇ ƭŀ tҌф9 ς constituita din: zona existenta; zona propusa 
prin modificarea codului existent R3-b (pentru constructia noua propusa); zona existenta de 
facto prin modificarea codului existent R3-b. 

Cod C1 - zona comerciala cuprinde fuƴŎסƛǳƴƛƭŜ ŎŀǊŜ ŀǎƛƎǳǊŇ ŎƻƳŜǊסǳƭ Ŏǳ ŀƳŇƴǳƴǘǳƭ 
ǒƛκǎŀǳ ǳƴŜƭŜ ǎŜǊǾƛŎƛƛ ǇŜƴǘǊǳ ŎŀǊŜ ŜȄƛǎǘŇ ƻ ŎŜǊŜǊŜ Ŏǳ ŎŀǊŀŎǘŜǊ ŦǊŜŎǾŜƴǘ ǒƛ ǊŜǇŜǘŀǘ ς zona 
existenta.  

Cod C2 - Ȋƻƴŀ ŎƻƳŜǊŎƛŀƭŇ ŎǳǇǊƛƴŘŜ ŦǳƴŎסƛǳƴƛ ŎŀǊŜ ŀǎƛƎǳǊŇ ƻ ƎŀƳŇ ƭŀǊƎŇ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎƛƛ 
cerute de aprovizionare zilnƛŎŇ ǎŀǳ ƻŎŀȊƛƻƴŀƭŇ ƞƴ ȊƻƴŜ ǊŜȊƛŘŜƴסƛŀƭŜ ς zona existenta si 
propusa prin modificarea codului existent R3-b (pentru constructia noua propusa). 
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Cod S - ŀŎŜǎǘŜ ȊƻƴŜ ǎǳƴǘ ŀŎŎŜǇǘŀǘŜ ǇŜƴǘǊǳ ǳƴ ǘƛǇ ŘŜ ŦƻƭƻǎƛǊŜ ŀ ǘŜǊŜƴǳƭǳƛ ŀ ŎŇǊǳƛ 
ŎŀǊŀŎǘŜǊƛǎǘƛŎŇ ƴǳ ǇŜǊƳƛǘŜ ŎƭŀǎƛŦƛŎŀǊŜŀ ƞƴ ȊƻƴŜ ŘŜ ƭƻŎǳƛǊŜΣ ŎƻƳŜǊŎƛŀƭŜ ƻǊƛ ƛƴŘǳǎǘǊƛŀƭŜΦ {ŎƻǇǳƭ 
ŘŜǎŜƳƴŇǊƛƛ ǳƴŜƛ ŀǎǘŦŜƭ ŘŜ ȊƻƴŜ ŜǎǘŜ ŀŎŜƭŀ ŘŜ ŀ ǇŜǊƳƛǘŜ ǳƴ ŀƴǳƳƛǘ ǘƛǇ ŘŜ ŦǳƴŎסƛǳƴŜ ƞƴ ǳƴŜƭŜ 
ȊƻƴŜΣ ŘŀǊ ŦŇǊŇ Ŏŀ ŀŎŜŀǎǘŀ ǎŇ ŘŜǾƛƴŇ ǊŜƎǳƭŇ ǇŜƴǘǊǳ ǘƻŀǘŜ ȊƻƴŜƭŜ ŘŜ ŀŎŜƭŀǒƛ ǘƛǇ ς zona existenta. 
   
3.3  aƻŘŜǊƴƛȊŀǊŜŀ ŎƛǊŎǳƭŀסƛŜƛ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ 

 

Oƴ ǇǊŜȊŜƴǘŀ ŘƻŎǳƳŜƴǘŀǚƛŜ de urbanism au fost determinate principalele 
ŘƛǎŦǳƴŎסƛƻƴŀƭƛǘŇסƛ ƭŀ ƴƛǾŜƭ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ Ǔƛ ŀ ƳƻōƛƭƛǘŇǚƛƛ ǇƻǇǳƭŀǚƛŜƛ Řƛƴ ȊƻƴŇΥ 

- ¢ǊŀŦƛŎ ƛƴǘŜƴǎ ƞƴ ƛƴǘŜǊƛƻǊǳƭ ŎŀǊǘƛŜǊǳƭǳƛΣ ƞƴ ŘŜƻǎŜōƛ ǇŜ ƳŀƎƛǎǘǊŀƭŀ ŘŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǚŇ ǊŀƛƻƴŀƭŇ 
- ǎǘǊΦ {ŀǊƳƛȊŜƎŜǘǳǎŀ Ǔƛ ǇŜ ǎǘǊŀŘŀ ŘŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǚŇ ƭƻŎŀƭŀ ŘŜ ƛƴǘŜǊŜǎ ŘŜ ŎŀǊǘƛŜǊ - str. Minsk. 

- !ŎŎŜǎŜ ŘŜ ŎŀǊǘƛŜǊ ƞƴƎǳǎǘŜ Ǔƛ ŘŜƎǊŀŘŀǘŜΦ 
- [ƛǇǎŀ ǎǇŀǚƛƛƭƻǊ ŘŜ ǇŀǊŎŀǊŜ ƞƴ ƛƴǘŜǊƛƻǊǳƭ ŎŀǊǘƛŜǊǳƭǳƛΦ 
- [ƛǇǎŀ ŀŎŎŜǎŜƭƻǊ ǇƛŜǘƻŀƭŜ ōƛƴŜ ƻǊƎŀƴƛȊŀǘŜ ƞƴ ƛƴǘŜǊƛorul cartierului.  

!ŎǘǳŀƭƳŜƴǘŜΣ ƞƴ Ȋƻƴŀ ŘŜ ǎǘǳŘƛǳΣ Ǌƻƭǳƭ ŘŜ ƳŀƎƛǎǘǊŀƭŇ ŘŜ ƛmportanta raionala ƞƭ ŀǊŜ ǎǘǊΦ 
{ŀǊƳƛȊŜƎŜǘǳǎŀΣ ŎŀǊŜ ƛƴǘŜǊǎŜŎǘŜŀȊŇ ƞƴǘǊ-ƻ ƛƴǘŜǊŜǎŜŎǚƛŜ ŘƛǊƛƧŀǘŇ ŘŜ ǎŜƳŀŦƻǊ Ŏǳ  ōŘΦ 5ŜŎŜōŀƭΣ ŀǊŜ 
ƭŇǚƛƳŜŀ ǇŇǊǚƛƛ ŎŀǊƻǎŀōƛƭŜ ŘŜ ŎŎŀ мл ƳΣ ŎƛǊŎǳƭŀǚƛŀ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǳƭǳƛ ŦƛƛƴŘ ƻǊƎŀƴƛȊŀǘŇ ƞƴǘǊ-un singur 
ǎŜƴǎ ŀǾƞƴŘ о ōŜƴȊƛ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǚƛŜΣ ƛŀǊ ǇŀǊŀƳŜǘǊƛ ƭƛƴƛƛƭƻǊ ǊƻǓƛƛ ŀ ǎǘǊŇȊƛƛ sunt ŘŜ пл Ƴ ƞƴ 
ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŀǘŜ Ŏǳ tƭŀƴǳƭ ¦ǊōŀƴƛǎǘƛŎ DŜƴŜǊŀƭ ŀƭ ƳǳƴΦ /ƘƛǓƛƴŇǳ όa se vedea Volumul II. Situatia 
ŜȄƛǎǘŜƴǘŀ ǎƛ wŜƎƭŜƳŜƴǘŇǊƛΦ Piese desenate, Plansa 18 Profilul transversal 1-1). 

h ŀƭǘŇ ǎǘǊŀŘŇ ƞƴ Ȋƻƴa ŘŜ ǎǘǳŘƛǳ t¦½  ŜǎǘŜ ǎǘǊΦ aƛƴǎƪΣ ŎƭŀǎƛŦƛŎŀǘŇ Ŏŀ ǎǘǊŀŘŇ ŘŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǚŇ 
ƭƻŎŀƭŇ ŘŜ ƛƴǘŜǊŜǎ ŘŜ ŎŀǊǘƛŜǊ ŎŜ ŀǊŜ ƛŜǓƛǊŜ ƭŀ ǎǘǊŇȊƛƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ - ǎǘǊΦ {ŀǊƳƛȊŜƎŜǘǳǎŀ Ǔƛ ǓƻǎΦ 
aǳƴŎŜǓǘƛΦ !ŎŜŀǎǘŀ ŀǊŜ ƭŇǚƛƳŜŀ ǇŇǊǚƛƛ ŎŀǊƻǎŀōƛƭŜ ŘŜ с Ƴ όa se vedea Volumul II. Situatia 
ŜȄƛǎǘŜƴǘŀ ǎƛ wŜƎƭŜƳŜƴǘŇǊƛΦ Piese desenate, Plansa 18 Profilul transversal 2-2), organizarea 
ŎƛǊŎǳƭŀǚƛŜƛ ǘǊŀƴsǇƻǊǘǳƭǳƛ ŜǎǘŜ ƞƴ Řƻǳŀ ǎŜƴǎǳǊƛΣ Ŏǳ ƭŇǚƛƳŜŀ ǳƴŜƛ ōŜƴȊƛ ŘŜ о ƳΦ 

 Oƴ Ȋƻƴŀ ŘŜ ǎǘǳŘƛǳ tΦ¦ΦZ. spre dezvoltare este propus determinarea zonei pentru 
ŀƳǇƭŀǎŀǊŜŀ ōƭƻŎǳǊƛƭƻǊ ǊŜȊƛŘŜƴǚƛŀƭŜΦ tŜƴǘǊǳ ŀ ŀǎƛƎǳǊŀ ŦǳƴŎǚƛƻƴŀƭƛǘŀǘŜŀ ŀŎŜǎǘŜƛ ȊƻƴŜ ǎ-au 
ǇǊƻǇǳǎ ǎƻƭǳסƛƛ ŀƎǊŜŀōƛƭŜ ŎŀǊŜ ŀǊ ŦŀŎŜ Ȋƻƴŀ Ƴŀƛ ŀŎŎŜǎƛōƛƭŇ ǇŜƴǘǊǳ ǇƛŜǘƻƴƛ Ǔƛ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŀǳǘƻΣ 
ǊŜǎǇŜŎǘŃƴŘ ƛƴŘƛŎƛƛƭe a coƴŦƻǊǘǳƭǳƛ ǒƛ ǎƛƎǳǊŀƴסŜƛ ŎƻƴŦƻǊƳ ƴƻǊƳŀǘƛǾŜƭƻǊ ǒƛ ŎŜǊƛƴסŜƭƻǊ ƞƴ ǾƛƎƻŀǊŜΥ 

¶ Amenajarea accesului auto destinat deservirii zonei propuse spre dezvoltare, 
ŀǎƛƎǳǊŃƴŘ ŀŎŎŜǎǳƭ ǇŜƴǘǊǳ ŀǳǘƻǎǇŜŎƛŀƭŜƭŜ ŘŜ ǎŜǊǾŎƛƛ ŜȄǘǊŜƳŜ όǇŀǊǘŜŀ ŎŀǊƻǎŀōƛƭŇ 
ς 6,0 m, accese pietonale ǇŜ ŀƳōŜƭŜ ǇŇǊǚƛ ς 2 m (a se vedea Volumul II. Situatia 
ŜȄƛǎǘŜƴǘŀ ǎƛ wŜƎƭŜƳŜƴǘŇǊƛΦ Piese desenate, Plansa 18 {ŜŎǚƛǳƴŜŀ 3-3) 

¶ Asigurarea cu locuri de parcare auto pentru zona propusa spre dezvoltare 
ŜǎǘŜ ŘŜ млл҈Φ tŀŎǊŀǊŜŀ ŀǳǘƻ ǎŜ Ǿŀ ǇǊƻƛŜŎǘŀ ƞƴ ŎƻǊŜǎǇǳƴŘŜǊŜ cu CP C.01.05 ς 
нлмнΦ {Ŝ ǊŜŎƻƳŀƴŘŇ ǇǊƻƛŜŎǘŀǊŜŀ ǇŀǊŎŇǊƛƛ ŀǳǘƻ ƞƴ м ǎŀǳ н ƴƛǾŜƭŜΣ ǊŜǎǇŜŎǘƛǾ 
ǇŜƴǘǊǳ мрл ŘŜ ŀǇŀǊǘŀƳŜƴǘŜ ƞƛ ǊŜǾƛƴŜ мрл ƭƻŎǳǊƛ ŘŜ ǇŀǊŎŀǊŜ ŎŀǊŜ Ǿŀ ƻŎǳǇŀ ƻ 
ǎǳǇǊŀŦŀǚŇ ŘŜ пнлл ƳΦǇΦ - ƞƴǘǊ-un nivel, sau 2100 m.p. - ƞƴ н ƴƛǾŜƭΦ /ŀƭŎǳƭŀǘ Ŏǳ 
28 m.p. penǘǊǳ м ƭƻŎ ŘŜ ǇŀǊŎŀǊŜ ŀǳǘƻΦ !ŎŎŜǎǳƭ ǎǇǊŜ ǇŀǊŎŀǊŜ ǎǳōǘŜǊŀƴŇ Ǿŀ ŀǾŜŀ 
ƭŇǚƛƳŜŀ ŘŜ фΦл ƳΣ ƛŀǊ ƛƴǘǊŇǊƛƭŜκƛŜǓƛǊƛƭŜ Ƴƛƴ ŘŜ сΦл ƳΦ 

¶ [ŇǊƎƛǊŜŀ ŀŎŎŜǎŜƭƻǊ Řƛƴ ƛƴǘŜǊƛƻǊǳƭ ŎŀǊǘƛŜǊǳƭǳƛ ǇŃƴŇ ƭŀ сΦл Ƴ ŀ ǇŀǊǚƛƛ ŎŀǊƻǎŀōƛƭŜΣ 
ƞƴ н ǎŜƴǎǳǊƛ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǚƛŜΣ ŀǎƛƎǳǊŃƴŘ ŀŎŎŜǎǳƭ ƭƛōŜǊ ǇŜntru autospeciale. 
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¶ !ƳŜƴŀƧŀǊŜŀ ŎŇƛƭƻǊ Ǔƛ ǘǊŜŎŜǊƛƭƻǊ ǇƛŜǘƻƴŀƭŜ ŘŜŀƭǳƴƎǳƭ ƞƴ ƛƴǘŜǊƛƻǊǳƭ ŎŀǊǘƛŜǊǳƭǳƛΦ 
(±ŜȊƛ {ŜŎǚƛǳƴŜŀ 3-3) 5Ŝ ǊŜŎƻƳŀƴŘŀǘ Ŏŀ ǘǊŜŎŜǊƛƭŜ ǇƛŜǘƻƴŀƭŜ ǎŇ ŦƛŜ ŘƻǘŀǘŜ Ŏǳ 
elemente necesare pentru categoria de oameni cu necesitati speciale.  

  
3.4  Infrastructura tehnico-edilitara: Retele apeduct, canalizare menagera si pluviala; 

Alimentarea cu gaze naturale; Alimentarea cu energie electrica  
 

3.4.1 Retele apeduct, canalizare menagera si pluviala 

Schemele retelelor de apeduct, canalizare menagera si pluviaƭŀ ǇŜƴǘǊǳ άtƭŀƴǳƭ 
Urbanistic Zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Sarmizegetuza ς 
Pandurilor Nicole Titulescu -  aƛƴǎƪΣ ƳǳƴƛŎƛǇƛǳƭ /Ƙƛǎƛƴŀǳέ ŀǳ Ŧƻǎǘ ŜƭŀōƻǊŀǘŜ ƛƴ ōŀȊŀΥ 

        -   temei de proiectare; 

        -   planului urbanistic zonal; 

-  ˿ ˹͙˽ нΦлпΦлн-уп άˤ͔͙͔ͦ͒ͦͫͤ͊͋͗ͤΦ ˹͊ͪͯ͗ͤ·͔ ͔͙ͫͭ ͙ ͔͙ͫͦͦͪͯ͗ͤΎέΤ 

-  b/a DΦлоΦлнΥнлмр άwŜǘŜƭŜ ǎƛ ƛƴǎǘŀƭŀǘƛƛ ŜȄǘŜǊƛƻŀǊŜ ŘŜ ŎŀƴŀƭƛȊŀǊŜέΤ 

- DΦлоΦлоΥнлмр άLƴǎǘŀƭŀǘƛƛ ƛƴǘŜǊƛƻŀǊŜ ŘŜ ŀƭƛƳŜƴǘŀǊŜ Ŏǳ ŀǇŀ ǎƛ ŎŀƴŀƭƛȊŀǊŜέ 

-  b/a .ΦлмΦлрΥнлмф ά¦ǊōŀƴƛǎƳΦ {ƛǎǘŜƳŀǘƛȊŀǊŜŀ si amenajarea localitatilor urbane si 
ǊǳǊŀƭŜέΦ 

      Alimentarea cu apa a complexului se va realiza de la apeductul inelar existent D300mm 
(zona II) din str. Sarmizegetuza prin 2 bransamente propuse cu D110mm. 

Apele canalizarii menagere uzate se vor evacua in reteaua de canalizare menager-
fecaloida existenta D400mm din str.Sarmizegetuza si D400mm din str. Minsk. 

Apele canalizarii pluviale se vor evacua in colectorul pluvial existent cu D600mm din 
str. Nicolae Titulescu. 

Stingerea incendiului exterior se va realizeaza de la hidrantii de incendiu existenti. 
Debitul de calcul pentru stingerea incendiului exterior constituie 20.0 l/sec si 2x5.0 pentru 
incendiu interior. 

Retelele exterioare de alimentare cu apa  se indeplinesc din tevi din polietilen, PEHD; 
SDR17; PN10. 

Retelele de canalizare menagera si pluviala se indeplinesc din tevi multistrat din PVC; 
SN4, SN8. 

Debitul total pe zi a apelor reci potabile si menagere constituie ς 129.35  ͣ шκȊƛΦ 

Debitul total pe zi a apei calde constituie ς 54.28 ͣ шκȊƛΦ 

Debitul total pe ora maxim a apelor reci potabile si menagere constituie - 20.83 ͣ шκƘΦ 
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Debitul total pe ora maxim a apei calde constituie - 8.21 ͣ шκƘΦ 

Debitul total pe secunda a apei reci potabile constituie ς 5.78 l/s. 

Debitul total pe secunda a apei calde constituie ς 2.28 l/s. 

Debitul total pe secunda  a apelor menagereς 2.92 l/s. 

  

3.4.2 Alimentarea cu gaze naturale  

Alimentarea cu gaze naturale a teritoriului cuprins in perimetrul Sarmizegetusa - 
Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, mun. Chisinau, este preconizata de la conducta de gaz 
ǇǊŜǎƛǳƴŜ ƳŜŘƛŜ ŜȄƛǎǘŜƴǘŀ q олл ǇƻȊŀǘŀ ǇŜ ǎǘǊΦ {ŀǊƳƛȊŜƎŜǘǳǎŀ (a se vedea Volumul II. Situatia 
ŜȄƛǎǘŜƴǘŀ ǎƛ wŜƎƭŜƳŜƴǘŇǊƛΦ Piese desenate, Plansa 20). 
 Pozarea gazoductului de presiune medie urmeaza a fi   executata subteran din tevi de 
polietilena SM GOST R 50838-2012 si tevi de otel sudate electric GOST 10704-91. 

  Alimentarea cu gaze naturale se prevede pentru blocuri de locuit si obiective de 
menire social-culturala si comunala de pe teritoriul dat. 

 Reducerea presiunii gazeloǊ ƴŀǘǳǊŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ƳŜŘƛŜ ƭŀ ƧƻŀǎŇ ǎƛ ƳŜƴǘƛƴŜǊŜŀ Ŝƛ ƭŀ ƴƛǾŜƭǳƭ 
necesar are loc prin intermediul a unui Post Reglare Presiune Gaz (PRPG). 

  Alimentarea cu gaze naturale a blocurilor de locuit (150 ap.) se prevede pentru: 

- prepararea bucatelor - instalarea, in bucataria fiecarui apartament a aragazului cu 4 
ochiuri; 

- incalzire si alimentarea cu apa calda - instalarea, in bucataria fiecarui apartament, a unui 
cazan mural cu putere nominala 24.0 kW.   

Consumul total de gaze naturale constituie G = 349.00 m3N/h. 

 Spatiile cu obiective social-culturale, la parterul blocurilor, vor fi incalzite cu ajutorul 
termogeneratoarelor (17 buc.) cu puterea 24.0 kW fiecare (G tot. = 47.6 nm3/or.) 

 Consumul total de gaze naturale a teritoriului proiectat constituie G = 396.6 m3N/h. 

 Pentru zona data urmeaza a fi instalat un PRPG cu doua regulatoare de presiune gaz  
FRG/2MBZ (Gmax=1683.0 m3N/h).  

3.4.3 !ƭƛƳŜƴǘŀǊŜŀ Ŏǳ ŜƴŜǊƎƛŜ ŜƭŜŎǘǊƛŎŇ 6 kV 

/ƻƴǎǳƳŀǘƻǊƛƛ ŘŜ ŜƴŜǊƎƛŜ ŜƭŜŎǘǊƛŎŇ pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor 
Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, mun.˿ hisinau sunt: 

- 2 blocuri locative (10 nivele); 

- ƻōƛŜŎǘƛǾŜ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎƛƛ ǎƻŎƛŀƭŜ όƞƴǘǊŜǇǊƛƴŘŜǊƛ ŎƻƳŜǊŎƛŀƭŜ Ǔƛ ŀƭǘŜƭŜύΤ 

- ǎŀǊŎƛƴƛ ŎƻƳǳƴŀƭŜΣ ǊŜסŜƭŜƭŜ ŘŜ ƛƭǳƳƛƴŀǘ ŜȄǘŜǊƛƻǊΦ  
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Majoritatea consumatorilor se atǊƛōǳƛŜ ƭŀ ŎŀǘŜƎƻǊƛŀ LL Ǔƛ ǇŀǊסƛŀƭ ƭŀ ŎŀǘŜƎƻǊƛŀ LLL ŘŜ 
ŦƛŀōƛƭƛǘŀǘŜ ŀ ŀƭƛƳŜƴǘŇǊƛƛ Ŏǳ ŜƴŜǊƎƛŜ ŜƭŜŎǘǊƛŎŇΦ 

tŜƴǘǊǳ ŀƭƛƳŜƴǘŀǊŜŀ Ŏǳ ŜƴŜǊƎƛŜ ŜƭŜŎǘǊƛŎŇ ŀ ŎƻƴǎǳƳŀǘƻǊƛƭƻǊ Řƛƴ ŀŎŜǎǘ ǘŜǊƛǘƻǊƛǳ vor fi 
utilizat un post de transformare proiectat 6/0,4 kV, cu puterea instalŀǘŇ ŀ 
transformatoarelor 2x40лƪ±! ƞƴŎŇǊŎŀǘŜ ƭŀ тл҈Φ 

Sursele de alimentare a postului de transformare 6/0,4 kV este  t5 мн  (se 
ŎƻƴŎǊŜǘƛȊŜŀȊŇ ŘǳǇŇ ƻōǚƛƴŜǊŜŀ ŀǾƛȊǳƭǳƛ ŘŜ ǊŀŎƻǊŘŀǊŜ L/{  ϦtǊŜƳƛŜǊ 9ƴŜǊƎȅϦ {!ύΦ 

Liniile electrice de alimentare 6 kV sunt executate, conform schemei de  tip "radiala" 
pozate subteran. 

/ŀƭŎǳƭŜƭŜ ǎŀǊŎƛƴƛƭƻǊ ŜƭŜŎǘǊƛŎŜ ƞƴ ǎŜŎǘƻǊǳƭ ǎƛǎǘŜƳŀǘƛȊŀǘΣ ǇŜƴǘǊǳ ŎƻƴǎǘǊǳŎסƛŀ ƻōƛŜŎǘƛǾŜƭƻǊ 
ƴƻƛ Ŏǳ ŘŜǎǘƛƴŀסƛŜ ŎƻƳǳƴŀƭ-ƭƻŎŀǘƛǾŇ ǎǳƴǘ ŜŦŜŎǘǳŀǘŜ ƞƴ ōŀȊŀΥ 

- ƴƻǊƳŀǘƛǾŜƭƻǊ ƞƴ ŎƻƴǎǘǊǳŎסƛƛ όb/a DΦлмΦлнΥнлмр - "Proiectarea Ǔƛ ƳƻƴǘŀǊŜŀ ƛƴǎǘŀƭŀǚƛƛƭƻǊ 
ŜƭŜŎǘǊƛŎŜ ƞƴ ŎƭŇŘƛǊƛƭŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜ Ǔƛ ǎƻŎƛŀƭŜ", NCM G.02.03:2017-"Proiectarea ǊŜǚŜƭŜƭƻǊ ŜƭŜŎǘǊƛŎŜ 
ƻǊŇǓŇƴŜǓǘƛ"); 

- datelor planului general; 

- ŀƭǘƻǊ ŘŀǘŜ ƛƴƛסƛŀƭŜΣ ƭǳŀǘŜ Řƛƴ ǇǊƻƛŜŎǘŜƭŜ ŜƭŀōƻǊŀǘŜ ŀƴǘŜǊƛƻǊ ǒƛ ŘƻŎǳƳŜƴǘŀסƛŀ ƴƻǊƳŀǘƛǾŇΦ 

{ŀǊŎƛƴŀ ŎŀƭŎǳƭŀǘŇ ǇǊƻƛŜŎǘŀǘŇ ŀ ōƭƻŎǳǊƛƭƻǊ ƭƻŎŀǘƛǾŜ ƞƴ ǎŜŎǘƻǊǳƭ ǎƛǎǘŜƳŀǘƛȊŀǘ ǎ-a 
determinat cu ajutorul sarcinilor specifice de la barele 0,4 kV a PT, raportate la 1 m2 de 
ǎǳǇǊŀŦŀסŇ ƭƻŎŀǘƛǾŇ. De asemenea, s-ŀ ƭǳŀǘ ƞƴ ŎƻƴǎƛŘŜǊŀǊŜ ǎŀǊŎƛƴƛƭŜ ŎƻƳǳƴŀƭŜΦ 

CaƭŎǳƭǳƭ ǎŀǊŎƛƴƛƭƻǊ ƛƴŎŀǇŜǊƛƭƻǊ ŎƻƳŜǊŎƛŀƭŜ ŜǎǘŜ ƞƴǘƻŎƳƛǘ ŎƻƴŦƻǊƳ ǎŀǊŎƛƴƛƭƻǊ ǎǇŜŎƛŦƛŎŜ 
generalizate (kW/loc, kW/m2 ŘŜ ǎǳǇǊŀŦŀסŇΣ ŜǘŎΦύ. 

Calculul sarcinii electrice: 

1. Blocurile locative (150 apartamente cu aragaze). Ascensoare = 4 (2 pentru pasageri, 2 de 
maǊŦŇ Ǔƛ ǇŀǎŀƎŜǊƛύΦ  

P1=150x0,81x1,15=140kW 

P2=0,7 (2x18)+0,7(2x11)=41kW 

2. {Ǉŀǚƛƛ ǎƻŎƛŀƭ ς cultural la parter ς 2600 m.p. (magazine alimentare ς 1000 m.p., magazine 
uz casnic ς 1600 m.p.).  

P3=1000x0,8x0,25=200kW 

P4=1600x0,8x0,16=205kW 

3. Parcare auto subteǊŀƴŇ ǇŜƴǘǊǳ 105 locuri 
P5=105x0,7=74kW 

4. wŜסŜƭŜ ŘŜ ƛƭǳƳƛƴŀǘ ŜȄǘŜǊƛƻǊ 
P6=5kW 
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Pcalc.=[P4+0,8P3+0,4P1+0,9P2+0,9xP5+P6]x1,05=[205+160+56+67+5]x1,06 όƴŜǇǊŜǾŇȊǳǘŜύ 
=523kW 

tŜƴǘǊǳ ŀŎƻǇŜǊƛǊŜŀ ǎŀǊŎƛƴƛƭƻǊ ŎŀƭŎǳƭŀǘŜ ǒƛ ŀǎƛƎǳǊŀǊŜŀ ŎŀǘŜƎƻǊƛŜƛ ŘŜ ŦƛŀōƛƭƛǘŀǘŜ ŀ ŀƭƛƳŜƴǘŇǊii 
Ŏǳ ŜƴŜǊƎƛŜ ŜƭŜŎǘǊƛŎŇ ŀ ǘǳǘǳǊƻǊ ŎƻƴǎǳƳŀǘƻǊƛƭƻǊ ŜǎǘŜ ƴŜŎŜǎŀǊŇ ŎƻƴǎǘǊǳŎסƛŀΥ 

- ƭƛƴƛƛƭƻǊ ŘŜ ŀƭƛƳŜƴǘŀǊŜ ƞƴ Ŏŀōƭǳ 6 kV, conform schemei de tip "radiala" ς0, 35 km; 

- un  post de transformare 6/0,4 kV (Ŏǳ ǇǳǘŜǊŜŀ ƛƴǎǘŀƭŀǘŇ ŀ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƻŀǊŜƭƻǊ  
2x400kVA); 

- conǎǘǊǳŎסƛŀ ǊŜסŜlelor de iluminat exterior. 

Plan ς schema 6kV de alimentarea cu energie electrica ǇŜƴǘǊǳ ǘŜǊƛǘƻǊƛǳƭ ŎǳǇǊƛƴǎ ƞƴ 
perimetrul strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, mun.˿ hisinau a se 
vedea Volumul II. Situatia existenta ǎƛ wŜƎƭŜƳŜƴǘŇǊƛΦ Piese desenate, Plansa 21. 
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ANEXE: 
1.  Dispozitia Primarului general al mun.Chisinau nr.10-d din 18 ianuarie 2024 α/ǳ privire 
ƭŀ ƛƴƛסƛŜǊŜŀ ŜƭŀōƻǊŇǊƛƛ Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul 
strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, 2 file. 

 
2.  Certificat de urbanism pentru proiectare nr. CU-0002680 din 01 februarie 2024 eliberat 

de Primaria municipiului Chisinau, 4 file. 

3.  Tema-program privind elaborarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in 
perimetrul strazilor Sarmizegetusa - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, 7 file. 

 
4.   Extras din procesul-verbal al sedintei Consiliului arhitectural-urbanistic din 16.02.2024 

Privind examinarea colegiala a solutiilor arhitecturale, urbanistice si tehnice vizand 
obiectele arhitecturale de importanta locala si imbunatatirea deciziilor. Chestiunea nr.2 
din ordinea de zi a sedintei 

5.  Nota informativa privind ajustarea la propunerile si obiectiile membrilor Consiliului 
architectural-urbanistic, a proiectului αPlanul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins 
ƞƴ ǇŜǊƛƳŜǘǊǳƭ ǎǘǊŇȊƛƭƻǊ {ŀǊƳƛȊŜƎŜǘǳǎŀ - Pandurilor - Nicolae Titulescu - Minsk, mun. 
ChiǓinau"Σ  ǇŀǊǾŜƴƛǘŜ ƞƴ ǳǊƳŀ ǓŜŘƛƴǚŜƛ /onsiliului architectural-urbanistic din data de 
16.02.2024 
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NotŁ informativŁ privind  

ajustarea la propunerile si obiectiile membrilor Consiliului architectural-urbanistic, a proiectului 

ĂPlanul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins ´n perimetrul strŁzilor Sarmizegetusa - Pandurilor - 

Nicolae Titulescu - Minsk, mun. ChiἨinau",  parvenite ´n urma ἨedinἪei Consiliului architectural-

urbanistic din data de 16.02.2024 

Beneficiar: DirecἪia generalŁ arhitecturŁ, urbanism ĸi relaŞii funciare a Consiliului municipal 

ChiĸinŁu   

Proiectant: ĂIMP ChiἨinŁuproiectò 

Investitor: persoana fizica Melnic Evghenii 

1. De prevazut in documentatia de urbanism prezentata categoriile de drumuri proiectate in cartier 

Documentatia de urbanism a fost completata, a se vedea:  

a) Volumul I. Memoriu general.  Piese scrise, cap.3. Reglementari. Propuneri de dezvoltare 

urbanisticŁ, p.3.3 Modernizarea circulatiei de transport ï au fost descrise categoriile strazilor din 

zona de studiu si parametrii acceselor propuse in cartier;  

  b) Volumul II.  Situatia existenta si ReglementŁri. Piese desenate, Plansa 18 ï au fost aratate 

sectiunile transversale si parametrii strazilor si acceselor din zona de studiu.  

 
2. Completarea documentaѿiei de proiect cu solutia planimetrica (volumetria) 

 

Conform - NCM B.01.02:2016  InstrucŞiuni privind conŞinutul, principiile metodologice de 

elaborare, avizare ĸi aprobare a documentaŞiei de urbanism ĸi amenajare a teritoriului ï Capitolul 

9, p.9.4 Componenta planului urbanistic zonal, solutia planimetrica si volumetrica nu face parte din 

componenta acestuia. Alinierea si regimul de inaltime al cladirilor propuse, cat si indicii urbanistici 

sunt descrise in Volumul I . Memoriu general.  Piese scrise, cap.3. Reglementari. Propuneri de 

dezvoltare urbanisticŁ, p.3.1 Propuneri de dezvoltare ï solutii urbanistice, indici urbanistici. 

 

 


